CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Ty do - Hanh phuc

AN
THOA THUAN CAP BAO LANH
S6: 109/2021/TTCBL/CMB

Hém nay, ngay aZ.}../M\.../ZG.? 1, tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vieong
(VPBank), ching toi gom:
» BénBio Lanh: Ngan hang Thwong mai Co phin Vi¢t Nam Thinh Vwgng

- Ma s doanh nghiép: 0100233583 do S& Ké hoach & Pau tr TP.Ha N@i cdp kn dau ngay
08/09/1993 va céc chirng nhan dang ky thay doi

- Dia chi trusé: S6 89 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Dong Pa, TP.Ha Noi

o DN OB +oeeeeeeeeeeeeeee e Fax: ....o...... ... HAMBDEGC. .-
- Dai dién theo Gy QUYBIE v.vvveeerrreereeeeennn, Chicvg: ..} HANTICHNA QUANLY TIN DUNG..

Sau ddy goi tdt la VPBank, Feyen Wy %"ﬂy Mai

= BénPuwogcBao Lanh: Cong ty TNHH Asiana Paramount

- Ma sb doanh nghiép: 0314120065 do S& K& hoach & Pau tu TP.HO Chi Minh cap lin diu ngay
18/11/2016 va cac chimg nhin ding ky thay doi

- Dia chi try so: Phong 301, Tang 3, S6 102A-B-C Cong Quynh, Phutng Pham Ngii Lio, Quén 1,
TP.H6 Chi Minh

- Dién thoai: 028.38364248 7, e PR S

Sau ddy goi tdt la Chii dau tu,

XET RANG:

» Cong ty TNHH Asiana Paramount & Cha diu tur cia Dy An Khu cén ho Asiapa Pa Ning, dia chi
tai Phuong Hoa Hiép Nam, Quan Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning (sau day goi tat la "Du An").
Chit diu fr s& trien khai cac dot chio bén nha & hinh thanh twong ki thude Dir An va cé nhu cau
duoc VPBank phat hinh bao lanh trong ban/cho thué mua nha ¢ hinh thanh fwong lai theo ding
quy dinh ciia Luat Kinh doanh bt dong san 2014 va Théng tu s6 07/2015/TT-NHNN quy dinh vé
bao Enh ngin hing cia cic T6 chirc tin dung, chi nhanh ngin hing nudc ngoai va Thong
13/2017/TT-NHNN sira d6i bd sung Thong Tu 07/2015/TT-NHNN;

= VPBank k& mot trong cac Ngan hang thwong mai dugc Ngin hang Nha nuéce cho phép thure hién
hoat dong bao linh nha & hinh thanh trong twong lai,

DO VAY, Cdc Bén da thoa thudn va dong y ky két Théa thudn cap bdo lanh (“Thoa Thudn”) ndy
Vi cdac ndi dung nhur sau:

Pi¢ul. N@iDung Bio Lanh

1. Bing Thoa thuin niy, VPBank cam két s& phat hanh Bdo lnh trong ban/cho thué mua nha &
hinh thanh trong trong ki cho Chii dau tr trong truong hop Chu dau tr dép Ung day du cac dicu
kién theo Thoa thudn ndy va theo cc cac ndi dung sau:
a) Loai bdo lanh: Bao Enh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong trong lai
b) Bénnhin bio linh: Bén mua/Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong hi thugc Dy An,
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dad ky Hop dong mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong ki véi Chu dau tr dap (ng
ce"lc dicu kién néu tai Dicu 4 cua Thoa thun nay (sau day Bén mua/Bén thué mua dwoc goi
tatla “Bén Mua” va Hop dong mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
goi tatla “Hop Dong”);

¢) Hinh thirc bio ldnh: Trén co so Thoa Thuan cap bao lnh nay, khi VPBank nhin dugc hd
so d& nghi phat hanh bao Enh cua Chi dau tr, VPBank s& phat hanh timg Thu bao Enh
(“Thu bdo lanh”™) doc lap cho tirng Bén Mua theo tirng Hop Dong cu thé. Thu bao lnh thuc
hién theo mdu quy dinh tai Phu luc 02 cua Thoa Thuin nay;

d) Ngén ngir bio linh: Thu bao Enh duoc Bp bing Tiéng Viét. Truong hop Bén Mua ki 6
chirc, ca nhin nudc ngoai thi Thu bao Enh s& dugc !ap song ngir Viét — Anh, trong d6 quy
dinh 15 néu c6 sy miu thudn gira vin ban tiéng Viét va ban dich tiéng Anh thi vin bén ti€éng
Viét dugc wu tién ap dung;

¢) Pham vi bao lanh: Dy An;

f) Nghia vu dugc bao lanh: Bao dam nghia vu hoan lai toan bd 50 nen mua nha ma Bén Mua
thue té da thanh toén cho Chu dau tr qua Tai khoan thanh toén so 209482347 cua Chu dau
tw mo tai VPBank (“Tai Khodn Chuyén Ding”) va céc khoan tién khac (neu c6) theo Hop
Pong trong truong hop Chi dau tr khong hoan tra hodc hoan tra khong day du khoan tién
phai tra cho Bén Mua khi Chu dau tr vi pham nghia vu ban glao nha @ theo thoi han duoc
ghi nhan trong Hop Pong din dén viéc Bén Mua thuc hién quyen chim dut Hop Dong.

Cac Bén thong nhdt rang khodn tién khac theo nghia vu bdo ldnh trén ddy bao gom cdc
khoan tién phat vi pham theo Hop Pong trong truong hop Chu dau tir chuwa thyc hién ban
giao nha o theo thoi han dwoc ghi nhan trong Hop Dong dén d@én Bén Mua thiec hién quyén
cham dirt Hop Pong.

g) SO tién bio linh toi da cho toan b DuAn 100.000.000. 000 dong (Bang chir: Mot Tram
ty Viet Nam d6ng). Tai moi thoi diém, tono s tién VPBank cam két thanh toén trén cac Thur
bao [nh da phat hanh va du ng do Chu dau tu nhan no bét budc tir viée VPBank thanh toan
bao lnh khong wirot qua S6 tién bao Enh t6i da nay. Pong théi, giéi han doanh s6 phat hanh
bao lanh t4i da B 1.584.000.000.000 ddng.

h) Sé tién bio lanh tbi da dobi vg1 tirng Bén Mua sé dugc quy dnh cu thé tai timg Thu bao
lAinh va xac dinh theo nguyén tic sau:

- Sbtién bao linh tdi da tai moi thoi diém khong duge wirot qua téng cua (1) téng 50 tién

thanh toan theo Hop Pong mi Bén Mua da thanh toan cho Chu dau tr va (ii) cac khoan

tién khac theo quy dinh tai diém f), Khoan 1, Piéu 1 néu trén. Dont, thoi, sb tién bao
linh ti da tai moi thoi diém khong duoc vuot qua 70% gia tri Hop Dong.

= 280 tlen bao linh s& duge tw dong gidm trir twong ung Vo s6 tién ma VPBank vi/hodc
Chi diu tr d3 hoan tra cho Bén Mua theo timg Hop Péng va/hodc Thu bao Enh.

i) Thoi han duy tri han mirc cép bio lanh: 36 thing ké tir ngay ky Thoa Thuln nay.

2. Phi bao linh, thoi diém thanh toan phi, phwong thirc thu phi: Theo quy dinh cua VPBank trong

Pidu2. Quy trinh phdi hop giira Chii dau tw va VPBank

1. Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay ky két Hop Dong v6i Bén Mua, Chi déu tur chuyen dén
VPBank ban gbc Dé Nghi Phat Hanh Bao Lanh (theo mau tai Phu Iuc 01) va céc gidy to chirng
minh nghia vy bao lnh (bao gébm Hop dong mua ban/hop déng thué mua di ky c6 dong dau sao
y ban chinh cua Chu dau tu, ban sao Vin ban chuyen nhuong Hop Pong di cb xac nhin cia Chu
dau tu,..). Néu Cha dau tr, Bén Mua va hd so dé nghi phat hanh bao lnh hop E, dap ung cac

didu kién néu tai Piéu 4 dudi day va VPBank c6 du diéu kién d& cap bao lnh cho Chu dau tu,
VPBank sé& phat hanh va chuyén cho:

a) Chu dau tur: 01 (mdt) ban sao Thu bao lnh theo mau néu tai Phu luc 02 va 01 (mdt) ban sao
Pé Nghi Phat Hanh Bao Lanh di co chép thuin ctia VPBank; dong thoi
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b) Bén Mua: 01 (mdt) ban gbc Thir bao nh theo miu néu tai Phu huc 02.

Dé Nghj Phat Hanh Bao Lanh ciia Cha dau tir sau khi dwoc chap thudn boi VPBank va cac Thu
bao lAinh do VPBank phat hanh s€ cau thanh cac phian khong tach roi cia Thoa Thudn nay.

Trong trudng hop Bén Mua chuyen nhuong Hop Pdng cho t6 chirc/ca nhan khic (sau diy goi
tit i “Bén Mua Méi"), quyén thu huong Thu bao Enh cua Bén Mua chi dugc ty dong chuyen
giao cho Bén Mua Méi khi Chu dAu tr xic nhin vao Van ban chuyén nhuong Hop Pdng ghi
nhin Bén Mua Mdi duoce tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cua Bén Mua (Bén chuyén
nhueong Hop Pong) va duoc coi |2 Bén Mua nha ¢ theo ding quy dinh cua phap luat; dong thoi
Cha dau tr xac nhin vé viéc chuyen nhrong Thu béo lnh. Trong vong 02 ngay lm viée ké tir
ngay ky vao Van ban xac nhin chuyén nhuong, Chu dau tr c6 nghia vu giri lai cho VPBank céc
van ban sau day:
a) Van ban chuyen nhuong Hop Dong c6 ndi dung, hinh thirc phi hop theo quy dinh phép luat
dd duwgc Chu dau tir xac nhin theo ding quy dinh cta phap luat vé nha & va kinh doanh bt
dong san (ban sao co dong dau ciia Chu dau tu);

b) Ban sao Thu bao linh da c6 xac nhin chuyen nhuong cua Cha dau tur tai phan Chuyen nhuong
Thu bao nh hodc Vin ban xéc nhin Chuyén nhurgng Thu bao Enh theo mau dinh kém tai
Phu luc 03 cua Thoa Thuin nay da duoc ky, dong dau boi Pai dién hop phap cua Chu dau
.

Sau khi nhan duoc hd so, VPBank s& kiém tra hd so va thuc hién thi tuc thay ddi thong tin cua
Ngudi thy huong (Bén nhin bao lnh) trén hé théng ciia VPBank theo ding quy dinh cua
VPBank.

Pé c6 co s& ghi nhin s6 du bao Enh cua Chu dAu tr tai VPBank, Cac Bén thong nhit vio ngay

. hang thang va ngay cudi clng hang thang (“Ngay thong bdo™). Chu dau tu s& giri
thong bao bing vin ban cho VPBank thong bao vé so tién di nhan ung trudc ma Bén Mua da
thanh toan/chuyén cho Chu dau tr qua Tai Khoan Chuyén Duing. Truong hap Ngay thong bao
tring ngay nghi theo quy dinh cua Chu dau tr, Ngay B, Tét theo quy dinh cta phap luat thi Chu
dau tr s& phai giri thong bao cho VPBank vao ngdy Bm viéc tiép theo. Chi déu tr chu trach
nhiém trudc phap ludt vé viéc thong béo chinh xac sb tlen d3 nhin (g trudc cua cidc Bén Mua
theo ding thoi gian da thoa thuin. Ngay thong bao co thé thay di theo thoa thudn bing vin ban
gitta Chir déu tr va VPBank.

Pitu3. BiénPhip BaoPam

1,

D¢ bao dam cho viéc thuc hién cc nghia vu cla Chu dAu tu theo Hop ddng nay, cic Bén théng
nhat ap dung céc bién phap bao dam sau day:

a) Ky quy: Trudng hop VPBank phat hanh bao Enh vo diéu kién thi Chu dau tr phai ky quy
bang 100% gid tri Thu bao lnh va/hodc Cam cb bang S dur tien gm trén tai khoan thanh
toan/Sd tiét kiém/Hop dong tién gir/Ching chi tien giri thudc quyen so hiru cua Chu dau
tw/Bén thir ba do VPBank/Céng ty Tai chinh Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién Ngan
hang Viét Nam Thinh Vuong (“VPBFC™) phat hanh.

b) Cam co bing S6 du t1en gui trén tai khoan thanh toan/Sb tiét kiém/Hop dbng tién gir/Chirng
chi tién gui thude quyén so hiru ctia Chu dau tu/Bén thir ba do VPBank/VPBFC phat hanh.

c) Carq b bang trai phleu doanh nghiép do VPBank dau tu so cap thudc s& hiru cua Cha dau
tu/co dong cong ty.

d) Thé chip bing Quyén sir dung dat Dy An tai thira dét s 55 va 56 t& ban d6 189, Khu dt co
ky hiéu Al — thuc Khu dan cu Hoa Hi¢p 2, Phuong Hoa Higp Nam, Quin Lién Chiéu,
Thanh phé Pa Ning thudc quyén sir dung cia Chu dau tur.

€) The chép bang cong trinh hinh thanh trong twong lai tir Dy An thudc quyén so hitu cia Chi
dau fu.

f) Thé chap bing quyen tai san hinh thanh tr cac hop dong mua ban/dat coc/cho thué va toan
b6 sé du Tai Khoan Chuyén Ding/sé du hop ddng tién giri c6 ky han hinh thanh tir Dy An
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h)

tai VPBank/VPBFC thudc quyén so hiru cia Cha du tu.

Thé chip bing phin von gop vao Chi dau tr thude quyen so hiru cua fat ca céc thanh vién
20p von.

Cac bén phép_, tal san bao dam khac theo thoa thuin gira VPBank v&i Chu dau tr va/hoic
Bén thir ba (néu co).

Chi tiét v& cac bién phap va tai san bao dam dugc thoa thuan cu thé trong | cac tai iéu sau day
duogc ky két giira VPBank véi Chi dau tr va/hodc cac Bén lién quan: (i) Hop déng bao dam sd
109/2021/HDTC.QSDD/CMB ky ngay 18/03/2021, 109/2021/HDTC.TSHTTL/CMB ky ngay
19/03/2021, 109/2021/HDTC.PVG/CMB-03 ky ngay 19/10/2021, 109/2021/HDTC.PVG/CMB-
04 ky ngay 19/10/2021, 109/2021/HDTC.PVG/CMB-05 ky ngay 19/10/2021; (i) cac Hop ddng
bao dam ky trong va/hodc sau ngay phat sinh hi€u hrc cua Thoa Thudn nay; va (i) cac van ban
sira d6i, bd sung, thay thé cac Hop dong bao dam néu trén.

Piéud. Diéukién phiat hanh Thur bdo linh

VPBank chi phat hanh Thu bao linh theo Thoa Thun nay sau khi Chu dau tu va/hodc Bén én quan
(néu co) di thanh toan céc khoan phi bao Enh, hoan thién tat ca cac thu tuc vé bao lnh, bao dam tin
dung theo yéu cdu cua VPBank, dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

Diéu kién dbi véi Chu dau tur va Du. An:

a)

b)
c)
d)

e)

Theo danh ga cua VPBank, Chu dau tir c6 kha ning thuc hién ding tén do Du An va str
dung so tién (mg trudc, cac khoan tidn khic ctia Bén Mua di tra cho Cha diu tw ding muc
dich; va

Cha du tr da dap mg du cac diéu kién khic theo quy dinh cua VPBank; va
Du An da dap g dugc céc quy dinh phép hudt vé viéc diu tr Du An xdy dung nha &; va

Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuge Du An da du diéu kién duoc ban, cho thué mua theo
quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san; va

Chu dau tr da cung cap day di cho VPBank cac hd so, tai éu chimg minh Chu dau tr, Dy
An da dap tng du cac diéu kién néu trén.

Pidu kién ddi voi Hop Dong;

a)

b)
c)

d)

Hop Pong phai co diy du cac ndi dung chinh theo quy dinh tai Dleu 18 Luat kinh doanh
BDS nim 2014 ddng thoi phai dwoc dang ky voi co quan co thim quyén theo ding quy dinh;

Hop DPong di duoc ky két mot cach hop phép, hop & boi Cha dau tr va Bén Mua;

Trong Hop Pong bat budc phai c6 ndi dung sau:

() Chu dau tr c6 nghia vu hoan lai tién mua nha va cac khoan tién khic cho Bén Mua khi
Chudautuw pham nghia vu ban giao nha ¢ theo thoi han da cam két voi Bén Mua tai
Hop Pong.

(i) C6 thoa thuan chi tiét vé cac khoan tién khéc.

(iii) Co thoa thudn rd rang ve phuong phap tinh todn cac khoan tién khéc, theo d6 cac Bén
c6 thé xdc dinh duogc so tién cu the.

(iv) Moi khoan tién do Bén Mua thanh toan cho Chu déu tu theo Hgp Pong phai dugce
chuyén vé Tai Khoan Chuyén Ding néu tai diém f) Khoan 1 Pi¢u 1 Thoa Thuin nay
va khong thay ddi Tai khoan ndy trong sudt thoi gian thuc hién.

Moi thay ddi lién quan dén sb tién thanh toan, nen do thanh toan, phuong thirc thanh toan,
tai khoan thanh toan va céc cam két lién quan dén nghia vu hoan lai tién khi Chu dau tu vi
pham nghia wu ban giao nha & theo tién do da cam két véi Bén Mua tai Hop Pong chi co
hiéu e khi VPBank chap thuan bang Vian ban. Dong thoi, Chu dau tur ¢6 trach nhiém thuc
hién thu tuc stra d01 Thu bao Enh phi hop véi ndi dung thay doi trong thoi han ... ngay ké
tir ngdy c6 sur diéu chinh Hop Pong néu trén. VPBank chi c6 trach nhi¢m dbi voi cac thay
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doi ndy theo Thu bao Einh sau khi ¢a phat hanh Thur bao lnh sira d6i/Thong béo stra doi dua
trén de nghj ctia Chu ddu tur.

Piéu kién d6i véi Bén Mua: Bén Mua & ddi trong duge so hiru nha & tai Viét Nam theo quy
dmh cua Phap hdt.

Piéu5. Diéu Kién Thye Hi¢n Nghia Vu Bio Linh

1.

[

VPBank sé thuc hién nghia vu bao lanh khi Bén Mua dap u'ng cac diu kién quy dinh trong Thu
bao inh do VPBank phat hanh. Cac Bén thong nhét ring ndi dung chi tiét vé céc diéu kién dé
VPBank thyc hién nghia vu bao Enh s€ duoc quy dinh tai Thu bao Enh ma VPBank phat hanh.
Thu bao lnh la mdt bo phan khong tich roi cua Thoa Thudn nay. Cha dau tr dong ¥ ring,
VPBark c¢6 toan quyen trong viéc xac dinh tinh phu hep, day du cua cac hd so, tai ligu do Bén
Mua cung cip so VO yéu cau cta Thir bao lnh trude khi quyet dinh viéc thuc hién nghla vu bao
Finh va khong can thong bao, Hy v kién hay bat ky chap thuin nao tir Chi dau tu vé cac ho so,
tai kéu nay.

Chi dau tu xac nhin ring, viéc thyc hién nghia vu bao linh cia VPBank dbi voi Bén Mua khong
can bat ky su dong y/chap thuan nao cua Chu dau tu. Sau khi VPBank da thyc hién nghia vu bao
Bnh theo ding céc diéu kién néu trong Thu bao Enh, Chu diu tu khong duoc tir chdi nghia vu
nhin no va hoan trd ng cho VPBark vi bét cr Iy do gi.

Nghia vu bao #inh ctia VPBank chi gi¢i han trong pham vi nhu dugc quy dinh trong Thu bao
linh do VPBank phat hinh. VPBank khong chu trach nhi¢m vé tinh trung thuc va chinh xac cua
céc hd so do Bén Mua cung cép khi xem xét va quyét dinh thyc hién nghia vu bao Enh.

biéu6. Nhin N¢ Va Hoan Tra Ng

1.

!‘J

Truong hop VPBank phii thyc hién nghia wu bao lanh, VPBank dugc quyén trich tién ky quy,
nen trén tai khoan (c6 ky han, khong ky han), gidy to co gia hoac bat ky hinh' thirc bao dam bang
tien nao khac cia Chu dau t mo tal VPBank hodc tai bat ky Té chirc tin dung nio khac dé thanh
toan cho Bén Mua. Néu loai tién duge trich khac vdi loai tién bao Enh thi ap dung ty gia quy ddi
ngoai t¢ do VPBank xic dinh tai thoi diém trich tién. Trudng hop khéng c6 nhimg hinh thirc bao
dam bing tién néu trén hodc sb tién nay khong du dé VPBank thuc hién nghia wvu bao Enh,
VPBank s& thanh toan thay cho Chu dau tr phin con thiéu va hach toan nhén ng bt budc cho
Chi dau tu sd tién nay. Chi dau tr dwong nhién nhin ng vay déi v6i toan bd so tién ma VPBank
da tra thay ké tir thoi diém VPBank thyc hién nghia vu bao fnh theo tirng Thu bao Enh.

Chi dau tr c6 trach nhiém hoan tré ngay trong ngay cho VPBank toan bd sO tién md VPBank di
tra no thay cho Chu dau tu. Trudng hop Chu dau tu chua hoan tra, so tién nhén ng s& duoc coi
la khoan vay bt budc ctia Cha diu tr tai VPBank, VPBank co quyen quyet dinh thoi han cho
vay bit budc, ky han tra ng va ii sudt cho vay doi vo1 khoan vay ndy. Lai suat cho vay 4p dung
d6i véi khoan vay cua Cha dau tr bang 150% R&i suat cho vay thong thuong dang ap dung doi
voi khoan vay c6 thoi han turong (ng theo quy dinh cla VPBank tai thoi diém Chu déu tur nhén
ng bit budc, i sudt cho vay thong thuomg theo quy dinh tai Khoan nay se do VPBank quyét
dinh. Ch dau tu cam két thie hién nghia wu tré ng tién vay theo ding yéu cdu ctia VPBank.

Khong phu thude vao céc quy dinh khic cua Thoa Thudn nay, sau khi thuc hién nghia vu tra ng
thay cho Chu dau tr, VPBank c6 quyen ap dung cac bién phap xir Iy tai san bao dam hodc ap
dung cac che tai theo quy dinh cua Phap huat va quy dinh cua VPBank dé thu hdi sb tién da tra
thay bao gdm ca ng gdc, tién Bi va cic chi phi phat sinh tir viéc thyc hi¢n nghia vu bao Enh.

Pidu7. Quyén Va Nghia Vu Cia VPBank

1.

Quyén cia VPBank:

a) C6 quyén tir chbi dé nghi phat hinh Thu bao Enh cia Chu dau tr néu Chu déu tr va/hodc Bén
lién quan (néu c6) khong déap ng cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia VPBank, cua Thoa
Thudn ndy va cua phap luat va/hodc VPBank khong co du diéu kién dé phat hanh bao lnh cho
Chu dau tu;

b) Co quyén yéu ciu Chu diu tr cung clp cac bdo cdo vé tinh hinh hoat ddng ctia Ch déu tr va
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cac thong tin can thiét khic c6 ién quan dén viéc cép bao Bnh va thirc hi¢n nghla vu bao nh
vao bat ky thoi diém nao trong thoi han hiéu hre cia Théa Thudn ndy néu thiy can thiét;

¢) C6 quyen kiém tra, gidm sat tinh hinh tai chinh, tai san cia Chu ddu tur vao bét ky thoi diém
nao trong thoi han hiéu lrc cua Thoa Thuin nay;

d) Thu céc khoan phi va thu ng (bao gom ny goc tien Iai va cac khoan chi phi phat sinh, trong
t:ruorng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thay Chu dau tw) déi véi Cha dau tur theo ding
cdc diéu khoan di cam két trong Thoa Thudn ndy va quy dinh cua VPBank;

e) C6 quyén tam khoa toan bd céc khoan tién do cic Bén Mua thanh toén ghi Co vao Tai Khoan
Chuyén Dung va chi giai toa khi Cha dau tr dap umng du cac diéu kién theo quy dinh cua
VPBank hodc dé thuc hién thanh toan thay cho Chu dau tr theo céc Thu bdo inh di phat hanh;

f) Tu dong tam khoa bat ky khoan tién ndo va trich bét ky tai khoan ndo cta Chu diu tv mo tai
VPBank hodc tai T chirc tin dung khac dé thuc hién nghia vu thanh toan bao lanh, thu phi va
thu ng. Trong trudmg hop dong tién trong tai khoan dugc trich khac véi dong tién thuc thanh
toan thi VPBank dwoc quyén quy ddi theo ty gid do VPBank xdc dinh tai thoi diém trich no;

g) Tir chéi thue hién nghia vu bao Bnh khi Thu bao Bnh hét hiéu hre hoidc hd o yéu cau thanh
toan khong dap g du cic diéu kién quy dinh trong Thir bao inh hodc cb bing chirmg chimng
minh chirng tir xuat trinh 1 gia mao;

h) Xt I tai san bao dam dé thu hdi ng phu hgp véi cac cam két trong Théé Thuin nay, Hop déng
bao dam va cac vin ban khac c6 lién quan ma cac Bén di ky két dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu hoan tra ng;

i) Chuyén nhuong quyén va nghia vu cua minh theo Théa Thudn niy cho t6 chirc tin dung khac,

trong trudng hop nay Chu dau tur co nghia vy ky két cac gidy to ién quan dén viéc chuyén
nhugng quyén, nghia vu theo yéu ciu cia VPBank;

j) Khoi kién theo quy dinh ctia phap luat khi Chu dau tr vi pham nghia vu cam két;

k) Co quyen sir dung cac thong tin vé Chu dau tr va cac khoan tin dlmg cta Cha dau tr bao gom
ca cac thong tin tir cac van ban, céc tai kéu do Chu dau tr cung cap, cac Thoa thudn, van ban
ky két giira Chu ddu tr va VPBank dé cung cap cho cac don vi ¢6 chirc ning cung cép dich vy
thong tin tin dung va/hodc danh g:a tin nhiém hoat dong hop phap tai Viét Nam, hodc cung cép
cho céc co quan c6 thim quyén yéu cau cung cip thong tin theo quy dinh cta phap lat;

) Xem xét xir Iy khoan bao lnh cap cho Chu dau t néu két qua kiém tra thong tin tin dung dinh
ky cho thdy Chu dau tir phat sinh ng nhom 02 tré kn tai cac t6 chire tin dung.

m) VPBank c6 quyén quan Iy dong tién cia Dy An. Cu thé cic diéu kién nhu sau:
+ Diéu kién déi voi dong tién Du An:

- Cha dau tr thiét lip Tai Khoan Chuyén Dung tai VPBank dé VPBank quan ly 100%
dong tién ban hang san pharn tir Du An ke tir thoi diém giai ngan. Khi nen vé Chu dau
tu c6 thé mo hop dong tién giri, phin tién Bi phat sinh tir hop ddng tién giri Cha déu
tu/don vi bao tiéu san pham dugce sir dung va khong cin xuét trinh ho s0.

- Toan bd dong tién ban hang sin phim tir Dy An (bao gom tién phat sinh tir toan b
cac hop dong dit coc/hop dong mua ban) ké tir thoi dlern ky Hop dong cho vay s6
109/2021/HDCV/CMB ngay 18/03/2021 phai chuyén vé Tai Khoan Chuyén Ding cua
Chu dau tu/don vi bao tiéu san phim tai VPBank.

- Trudng hop khach hang mua nha thanh toén bng hinh thirc tién mét thi dinh ky thir
sau hang tudn Chu dau tu/don vi bao tiéu san phim phai chuyén toan bg s tién thanh
toan phat sinh trong tuan vé Tai Khoan Chuyén Dimg tai VPBank.

- Tai Khoan Chuyén Dung chi dugc bo thiét lp khi:
e Chu dau tr hoan tit nghia vu tai VPBank lén quan dén Du An
e Nghia vu con lai cia Chi dau tr va Cong ty Cd phin Gold Food Vit Nam (Ma s6
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2.

doanh nghiép 0313242430} dugc thay bang 100% gia tri Gia fri Sé tiét kiém/Hop
dong tién giri/Chirng chi tién giri/sd dur tién guritrai phicu.

+ Didu kién d6i voi viéc sir dung dong tién vé Dy An:
- Tai Khoan Chuyén Ding tir ngudn ban hang ctia Chu dau tu/don vi bao tiéu san phdm
chi duge sir dung khi ¢6 du chimg tir chirng minh st dung cho cae muc dich sau:

e Thanh toan chi phi ban hang, quanlyDuAnvapl'mtnenDuAnvactn phi vdn
hanh khéc phuc vu Du An (bao gdm tra hrong nhan vién) ctia Cha déu tu.

e Thanh to4n cho nghia vu ctia Chu dau tu tai VPBank.

o Déu tu tréi phidu doanh nghiép véi didu kién tréi phicu dau tr phai dap img: () B
cac trai phleu doanh nghiép ma Khéi Khach hang doanh nghiép — VPBank da ting
dau tr so cap, (i) khong phai trai phiéu do Chu dau ti phat hanh, (i) thoi gian dau
tir trai phiéu khong qua 06 thang.

e Dbi voi muc dich hoan tra tién dit coc cua khach hang:
v Chirng tir xic nhdn vé viéc hoan tra tién dat coc c6 chit ky cta khach hang/xéac
nhin cia Chi déu tw/don vi bao tiéu san pham.

v Chirng tir chirng minh khich hang da thanh toén tién dat coc hodc ¢ giao dich
chuyen tién dat coc cua khach hang vé tai khoan ctia Chi dau tu/don vi bao tiéu
san phim tai VPBank.

e Dung cic hop dong tién giri tir dong tién ban hang cua Dy An @é dam bao cho cac
khoan vay/bao lnh cho ngudi mua nha cua Cha dau tur tai VPBank;

e Thanh toan chi phi i vay hd trg Bi suat cho khach hang mua san pham Du An
theo churong trinh ban hang cua Cha dau tu. Ching tir ngung tam khoa gom: Thong
bao Bi vay dén han cta ngin hing theo chuong trinh hd tro i suit.

- Trude khi sir dung dong tién ctia Dy An néu trén, Chu dau tu phai ¢6 cdng van dé nghi
ngung tam khoa va cung cép chirng tir dé chirmg minh muc dich st dung.

+ Pidu kién vé noi dung Hop dong mua ban/Hop déng dat coc: Trong cac hop dong mua
ban/phu luc hop ddng/hop dong dat coc (ké tir thoi diém giai ngén) quy dinh: tai khoan
nhin tién thanh toan cua Chu dau tr 12 tai khoan mo tai VPBank va day A tai khoan khong
thay ddi trong sudt thoi gian thyc hién.

+ Piu kién kiém soat:

- Sau khi Dy An dugc cap phép du diéu kién ban hang, Chu dau tr cung cap danh sach
khéch hang va cac hop dong mua ban, cho thué, dit coc... (hodc cac tén goi khic twong
duong) cho VPBank.

- Ppmh ky 03 thing/lin va dot xut ké tir khi Du An du diéu kién ban hang va Chu dau
tu md dot ban hang diu tién, VPBank tién hanh kiém tra thuc té:

o Thyc trang bén hang thong qua viéc kiém tra ddi chiéu gira hop dong mua béan
va dong tién vé Tai Khoan Chuyén Dung.
. Klem tra d6i chleu cac hop dong mua ban/dit coc voi bdo c4o ban hang ma Chu

dau tr cung cip cho VPBank. Ni dung kiém tra: tén ngudi mua, g tri hop dong,
théng tin nha ¢ (md nha, dién tich), tién do thanh toan.

- Pmh ky 03 thing VPBank kiém tra ngdu nhién t6i thleu 10% cac hgp dong mua ban
phét sinh trong ky vé diéu kién tai khoan thanh todn, tién do thanh toan, sé tién thanh
todn. Truong hop Chu dau tu chua tudn thu, Chu dau tr giai trinh va c6 phuong dn
khic phuc trong vong 15 ngay tiép theo.

Nghia vu cua VPBank:

a) Phéat hanh Thu bao Bnh sau khi Chi dAu tu hoan tat cac thi tuc, diéu kién theo Thoa Thudn
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nay va cic quy dinh cia VPBank vé bao Bnh;
b) Giii toa céc tai san bao dam (néu c6) cho Chu dau tw vihoge Chu tai san sau khi Chi dau
tr va/hoac Chu tai san hoan thanh tat ca cac nghia vu véi VPBank.

3. VPBank cé cac quyén va nghia vu khic theo quy dinh tai Thoa Thuin niy va cua phap luit co

kén quan.

Piéu8. Quyén Va Nghia Vu Cita Chii diu tur

1:

Quyén cta Cha dau tu:

a) Yéu ciu VPBank phat hanh Thur bao lanh sau khi Chu dau tur hoan tt céc thi tuc, diéu kién
theo Thoa Thuin ndy va céc quy dinh cia VPBank vé bao lanh;

by ¥eu cau VPBank giai toa tai san bao dam (néu ¢o) sau khi Chu du tr hoan thanh tat ca cac
nghia vu vé1 VPBank.

Nghia vu ciia Chu dau tr

a) Cung cip ddy du, chinh xic va trung thue céc théng tin, ho so, tai iéu lién quan den giao

dich duoc bao lnh theo yéu ciu ctia VPBank va chiu trach nhiém trude phap huat vé tinh
chinh xéc, trung thuc, ddy du cia céc thong tin, tai iéu da cung cap;

b) Chi dugc st dung tién tir Tai Khoan Chuyén Dung sau khi dugc VPBank giai toa cho muyc
dich phuc vu cho viéc xdy dung, phat trién Dy An hodc muc dich khic duge VPBank chap
thudn;

¢) Thuc higén ding cac cam két tai Thoa Thuin nay va boi thudng cho VPBank toan b thi¢t
hai phat sinh do khong thuc hién ding hodc thuc hién khong day du nghia vu ctia minh dugce
quy dinh tai Thoa Thudn nay;

d) Thanh toan ddy du, ding han phi bao Enh va cac loai phi khic (neu cd) theo Thoa Thudn
nay va quy dinh cua VPBank; nhin no va hoan tra day du khoan tién VPBank di tra thay
(bao gdbm no gdc, tién Bi va cac chi phi phat sinh) trong trrong hop VPBank da thuc hién
thanh toan nghia vu bao Enh;

e) Cha dau tr c6 nghia vu thong bao kip thoi cho VPBank toan bd cac thay déiién quan dén
viéc thie hién nghia wu dugc bao linh va/hodc nhimg thay d6i lién quan @én tai san bao dam
theo quy dinh cia Thoa Thuin nay va/hodc khe

()  Xay ra cac sy kién néu tai tiét (vi), (vi), (viii) diém m) Khoan 2 Bicu 8 Thoa Thuan;
(i)  Chu diu tr dbi tén, dia chi tru s& chinh, dia chi ién lac cia Chu du tu;
(iii) - C6 cac thay d6i ién quan dén Hop Pong ma khong xin phai chap thuin cta VPBank
theo ding quy dinh tai Thoa Thudn nay.
f) Khdng can trd VPBank trong tnrorng hop VPBank thuc hién céc bién phip quy dinh tai Thoa
Thudn nay, Hop dong bao dam va cac van ban lién quan ma cac Bén da Ky két dé thu hoi ng;

g) Thuc hién cac nghia vu dbi voi Bén thir ba trong trrong hop VPBank chuyén nhrong quyén
va nghia vy theo Thoa Thuin ndy cho Bén thir ba;

h) Chiu sy kiém tra, giam sat cia VPBank vé qua trinh thuc hién nghia vu bao Enh va bao cdo
cho VPBank tinh hinh hoat dong c6 ién quan dén giao dich bao lnh thep Thoa Thudn nay;

) Chi du tr khong dugc chuyén nhuong cac quyén va nghia vu cua minh theo Thoa Thudn
ndy cho Bén thir ba, trir tnromg hop dugc VPBank ddng v bing vin ban;

) Tu nguyén vO diéu kién trong Vvigc phbi hop voi VPBank va céc Bén én quan trong qua
trinh xir Iy tai san bao dam (néu xay ra);

k) Ddng v dé VPBank tam khoa, tu dong trich tién tir Tai Khoan Chuyén Dimg hodc bat ky tai
khoan thanh toén, cic khoan tién giri (néu c6) ctia Chii dau tr tai VPBank dé thuc hi¢n nghia

vu bao Hnh theo yéu cau ciia Bén Mua va/hodc thu héi cac khoan tién ' ma Chu dau tu co
nghia wu tra cho VPBank theo Thoa Thuin nay hodc cac khoan tién kha¢ ma Chu dau tr c¢6
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nghia wu tra cho VPBank.

Yéu cau Bén Mua hoan tra ban goc Thir bao Enh tai ngdy cac bén ky vin banbién ban ban
giao nha dé hoan tra lai cho VPBank.

Chu dau tr hoan toan dong y rang, khi xay ra mot trong céc truong hop sau day, Chu dau tu

s& khong dugc VPBank tiép tuc cap bao lnh, s& bi chdm dirt han mirc bao linh theo Thoa
Thuin nay va phai thuc hién tra ng truée han cho VPBank (neu da phat smh du ng):

()  VPBank khong phat hanh dugc Thu bao lnh do phat hién ra Chu dau tr khong dap
irng du cac dicu kién dé phat hanh Thu bao Enh;

(i)  Cachd so, thong tin ma Chi dau tr cung cip cho VPBank 1a khong chinh xac, khong
trung thue.

(i)  Theo quy dinh phap At hodc yéu ciu cua co quan nha nuée cé thim quyén;

(ivy  Chu dau tr vi pham nghia vy ban giao nha theo tién do da ghi nhin trong Hop Péng
déi véi ........... .(...) Bén Mua tr¢ lén cing mot thoi diém dan dén (cac) Bén Mua thyuc
hién quyén chdm dirt Hop Pong va VPBank phai thuc hién nghia vu bao lnh d6i voi
cac Bén Mua bi vi pham nay;

(v) Chu diu tr vi pham bét ky nghia vi/cam két nio quy dinh tai Thoa Thudn nay;

(vi)  Chi dau tr thyc hién viéc thay ddi I6n b miy quan tr, diéu hanh, thay doi co cau
s¢ hitu hodc ding phin lon tai san cua minh dé g0p von, kén doanh, mua co plrmn
thue hién viéc chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i, tam ngimg kinh doanh, giai
thé, pha san doanh nghiép;

(vi)  Tih hinh tai chinh, thu nhap, tai san cua Cha dau tr giam sut; phin Ién tai san cua
Chu déu tr bi ké bién, phong toa, cam giir hodc bi tranh chap, Ngudi dai dign theo
phap ludt cua Chu dau tur bi truy ctru trich nhiém hinh sy (bit, khoi to truy td, xét
xir, chdp hanh hinh phat tiL..); Chu dau tur lién quan dén cac tranh chip, khiéu nai,
khiéu kién ma VPBank nhin dnh I co thé din dén viec Chu dau tu khong co kha
ning thuc hién nghia vu cam két voi Bén Mua theo Hop Pong hodic d6i voi VPBank;

(viii)  Cac tai san bao dam tién vay bi mat, hr hong, gidm st gid tri hodc lién quan dén cac
tranh chap khiéu nai, khiéu kién mad VPBank nhdn dinh & c6 kha ning phuong hai
dén quyén lgi cia VPBank tai Thoa Thuan nay hodc tai cac Hop ddng bao dam;

Trong céac treong hop néu trén, Chu dau tu cam két s& bdi thuong cho VPBank day du cac
khoan chi phi gidm dinh, dinh g, thim dinh cép tin chmg, phi huidt su va cac chi phi phat sinh
khiac ma VPBank da thanh toan va VPBank khong cédn cung cap bat ky chimg tir chimg minh
thiét hai nao.

Giri thong bao chinh xac vé s tién da nhin tmg trude cia Bén Mua theo ding thoi gian da
thoa thudn véi VPBank tai Thoa thudn nay.

C6 trach nhiém giri cho VPBank Hop Ddng di ky gita Chi dau tu va Bén Mua theo thoi
han quy dinh tai Thoa Thuan nay.

Chu dau tu phai cung cip bao cdo tai chinh ban nién va béo cdo tai chinh nim ¢6 kiém toan
cho VPBank theo dinh ky. Thoi gian cung cép t6i da ddi voi bao cdo tai chinh ban nién la

trong vong 45 ngy ké tir ngay két thic quy 02, d6i véi bao cdo tai chinh nam co kiém toan
la trong vong 90 ngay ké tir ngdy két thic nam tai chinh lén ké trude do.

Ké tir ngdy md ban, chim nhit ngiy 20 hang thdng, Chu dau tr phai cung cip bao cdo ban
hing cua thang trudc d6 cho VPBank. Bdo céo ban hang hang thang phal 6 céc thong tin
sau: theo tirng ma cén, dién tich, gié tri da ban, gia tri da thu tién, gid tri con phai thu tién cua
Chu dau tu.

Pmh ky ngay 20 dau tién hang quy, Chu dAu tu phai cung cap cho VPBank bao céo chi phi
xdy dung, tien do xdy dung cia Dy An cua quy trudc do.

Chu dau tu phai cung cép cho VPBank t& khai thué gié tri gia ting dinh ky hang quy.
o
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t)

Chu dau tur cam két:
- Chiu trach nhiém tinh chinh xic vé ndi dung cta cc béo co cung cip cho VPBank;
- Sir dung tai khoan thanh todn cua Chu dau tur mo tai VPBank lam tai khoan nhan tien
thanh toan trong cac hgp dong mua ban‘hgp dong dat coc;
- Déng y dé VPBank quan lj/tam khoa toan bd s tién ban hang thu dugc tir Tai Khoan
Chuyén Dung cua Chu dau tu tai VPBank;
- Uu tién sir dung céc san pham dich wu cia VPBank nhr dich vu ngdn hang ban k, tin
dung, chi hrong.
Cam két tnrong hop Chi dau tr vi pham nghia vu tai VPBank (thanh toan goc, Bi...) thi
VPBank c6 toan quyén xur Iy tai san bao dam dé thuc hién nghia vu cia Chu dau tur tai
VPBank.
Chu dau tr cam két mua bao hiém ¢6fig trinh xdy dung voi gia tri toi thiéu bang 100% nghia
wu tin dung (du ng vay va so du nghia vy bao linh) tai VPBank va chuyén quyen thu huong
cho VPBank.

3. Chu dau tu c6 cac quyén va nghia vu khéc theo thoa thuan tai Thoa Thuin nay va theo quy dinh
cua phap lat.

Pitu?.

Trao Pdi Théng Tin

1. Cac thong bdo, van ban giao dich gira VPBank va Chu dau tr s& duoc giri theo dia chi sau day:

a)

b)

c)

Doi véi VPBank:

- OngBa: V4 Thi My Dung

- Chire vt Tro i Giam déc QHKH — VPBank Hi s& Mién Nam

- Pia chi: 1A-1-2 Ton Dirc Théng, Phuong Bén Nghé, Quin 1, TP.HS Chi Minh

- Email: dungvtm3(@vpbank.com.vn

- Dién thoat 0938261153

e e B e R e R

Péi véi Chi dau tu:

- OngBa: Pang Quang Duong

- Chirc vu: NV Phong tai chinh

- Dia chi: 28-30 Lam Son, Phudng 6, Quan Binh Thanh, TP.H6 Chi Minh

- Email: duongdangquang@ gotecland.vn

- Dién thoai: 0932638823

BT S I S s S OSSR,

Truong hop Bén nio c6 sy thay doi dia chi thi phai thong bao cho Bén kia bing vin ban; néu
khong thong bao thi Bén kia c6 quyén giri van ban theo dia chi cli va mdc nhién coi nhu Bén
con lai di nhan dugc vin ban va ndi dung cac vin ban nay c6 gid tri rang budc cac Ben.

2. Vin ban théng bao, trao ddi thdng tin lién quan dén Hop dong ndy duoc mot Bén lap va giri t6i
Bén kia sé& duoce coi la di dugce nhin boi Bén kia vao thoi diem:

a)

b)

c)

Vin ban gidy duoc giri trre tiép 161 ngudi ¢6 lién quan tai dia chi néu Khoan 1 Diéu ndy nay,
hoac

Ngiy im viéc lién sau ngdy vin ban giy dugc giri bang thu bao dam t6i dia chi duoc néu
tai Khoan 1 DPiéu nay, hodc

Vao ngay lam viéc lién sau ngiy vin ban dugc giri bang Fax t6i s6 Fax duoc néu tai phan
dau cua Thoa Thuin nay va khi giri Fax, miy Fax da thong bao giri va nhin thanh cong.
-10- et
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Truéng hop giri bang Fax, cac Bén phai ky két Thoa thuin giao dich qua Fax theo diing quy
dinh cua VPBank.

Piéu 10. Hiéu Lwc Va Thanh Ly Théa Thuin

I

2

Thoa Thudn ndy c6 hiéu hrc ké tir ngay ky va hét hiéu hrc trong cac treong hop sau:

a) Chu déu tr thue hién xong nghia vu dugce bao inh nhwr quy dinh tai Piéu | Thoa Thudn nay
doi voi Bén nhian bao lnh;

b) C.hl:l déu tu thire hién xong nghia wvu hoan tra ng YPBank cac khoan phi, ng bét budc (bao
gom ng goc va [ai phat sinh), chi phi xir Iy ng (néu cd) va céac chi phi khac phat smh theo
quy dinh tai Thoa Thuidn nay trong trudng hop VPBank thuc hién nghia yu bao Enh cho Bén
nhan bao lnh;

¢) Chua diu tu va Bén nhan bao lnh thoa thuin hiy bo hodc chdm dirt nghia vu dugc bao Enh
va Chi dau tr dd hoan thanh céc nghia vu phat sinh (néu cd) theo quy dinh ctia Thoa Thudn
nay;

d) Céc truomg hop khac theo thoa thudn cua cac Bén hodc theo quy dinh cua phap hiat.

Thoa Thuin ndy dwong nhi€én dugc thanh ly khi xay ra cac trromg hop chdm dirt hiéu hee cua

Thoa Thuin néu tai khoan 1 Pi€u nay.

Pidu 11. Ludt Ap Dung Va Giii Quyét Tranh Chép

iy
A

Thoa Thuin ndy dwoc diéu chinh va gidi thich theo quy dinh cta phap luat Vit Nam.

Céc tranh chip phat smh tir hodc lién quan dén Thoa Thuin niy s& duogc cac Chu dau tr ban bac
xir Iy trén tmh than hop tac, binh dang va ton trong 1An nhau. Tn.rorng hqp cé¢ Bén khong tyr thoa
thuin duoc hodc khong muon thoa thudn voi nhau, mét trong cac Bén co quyen khoi kién ra Toa
4n nhan dan c6 thim quyén dé giai quyet theo quy dinh cua phap ludt. Cac Bén thong nhat ring,
dia chi cua cic Bén nhu néu tai phan dau cua Thoa Thuin nay la dia chi duoe st dung dé Toa an
xac diph thim quyén giai quyét tranh chip theo quy dinh ctia phép hudt. Trudng hop Chi dau tur
thay (101 dia chi ma khong thong béo cho VPBank bang van ban, thi dugc hiéu B Cha dau fur c6
tinh gidu dia chi, trén tranh nghia vu va VPBank ¢ quyen yéu cau Toa 4n thy ly giai quyet vu an
theo thu tuc chung. Chu ddu tr chip nhin viéc Toa n xét xur ving miat Cha dau tu ké ca truong
hop khong By duoc i khai cia Chi dau tur.

Piéu 12. Diéu Khoan Thi Hanh

L.

Moi thay ddi d6i voi cac ndi dung cia Thoa Thudn nay chi co hiéu hrc khi duge cac Bén thoa
thun bang vin ban. Céc van ban nay [ bd phin khong tach roi cua Thoa Thuan.

Nhirng van dé chua dugc dé cap dén trong Thoa Thuén nay s& dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap it hén hanh

Hai Bén da doc lai, nhat tri thong qua va cam két thyc hién ding céc diéu khoan ghi trong Théa
Thuin ndy, néu vi pham phai chju trach nhiém trudc phap luat.

Thoa Thuin nay dugc Bp thanh 04 (bén) ban c6 gia tri phap Iy nhu nhau, moi Bén giit 02 (hai)
ban.

PAI DIEN VPBANK
(Ky, ghird hotén, déng ddu)
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1.

CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tu do - Hanh phuc
SR 1

PHU LUC 01 - MAU DE NGHI PHAT HANH BAO LANH
(Dinh kém Théa thu@n cép bio linh sé 109/2021/TTCBL/CMB k¥ ngay ....../....../2021)

Céc Bén théng nhit Miu Dé nghi phat hanh bao Enh c¢6 cac ndi dung nhu sau:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phuc

7% 7 &

DE NGHI PHAT HANH BAO LANH
Kinh giri: Ngin hang TMCP Viégt Nam Thinh Viegng (VBank) - Chi nhanh/Phong Giao

GICH i siisrsivrsoniotassninnannsnussnsansven

B TN ERBCRRANG:...........oconoosrissnisssssomammmsmsnsssmssssssssssirsssesnansssnsmsnamssissssssasflississstssusonsssssmassses

B FWMAERE ..........crssnineosnesnesmmnssonimsssanmnsamsasipens s snRRSsa s b s At snsspin el s seas s i e

2 GCNBDKKDPKDNSG: oooeove . dO oo cee e evennnCOP NGAY oS .., thay d6i lan
Y R ngay ... .../ .....

o Nguoidai dien: .......ooeeeeneeieeaeceed CRIC VU v B
Theo Vin ban 1ty qUyén s6 ................ngQy ..../e../.Cli@ ............ (b6 dong nay néu
ngueoi ky la Dai dién theo phdp lugt cia Khach hang)

8 DB IROQI: ....ccoeeenveearenee FOE: ociiiiiirisnasssnnsssnsnnnssssesssssssssssses s esesissessssssnes

R TRIRRBARBE" .o ios v ouiievsninsessiag DR bosnoisisiasassansasssersisnmrmsnnsinsassnssnasassdeensessassbsisssspiRERS

Ciin cir vao Théa thudn cap béo lanksé 1 09/2021/TTCBL/CMB ky ngay ..... Sueenn /2021 gitra

& hung toi va VPBank......... (“Thoa thudn cap bao lanh™), Chuing téi (Bén du’o’c bao lanh)

dé nghi VPBank phat hank bao lanh véi cac npi dung nhiw néu tai Thoa thudn cap bao lanh
va cdc nfi dung sau:

a

b)

¢

d)

Bén nhdn bdo lanh (ghi theo ding thong tin Bén mua/thué mua néu trong Hop dong mua
e ) R R O SR

Thong tin Hop dong mua ban/Hop dong thué mua (ten, s6, ngay ky, edc bén ky két Hop
DB ..o eoecrrsrernss et R (“Hop dong mua ban/Hop dong thué mua”)

Thong tin Can ho/Nha o la doi rgng ciia Hop dong mua ban/Hop dong thué mua (so/ tang/
BRERBBIRB B ... )2 s criminooniormmssiomsines s i enseinsisns oAb i mmsnani s M ool b bl ot

S6 tzen bao lanh: S6 tién bdo lanh toi da trong trweong hop Bén nhdn bao lanh thuc hign
quyén cham dirt Hop dong mua ban/Hop dong thué mua la:...........o.......... VND (Bang
R T oo ) nhung tai moi thoi diém Ahong dwoc vicgt qud tong so tiéen
mua/thué mua nha ma thuwe té Bén nhdn bao lanh da thanh toan vao Tai Khoan Chuyén Dung
theo Hop dong mua ban/Hop dong thué mua.

Thoi diém ban giao Nha cudi ciing theo Hop dong mua ban/Hop dong thué mua: .......
Ngén ngit sir dung trong Cam B8 B0 B .nsosrersssmmonemerismrsinen s sssnson R iniciipisosesssrty

Hinh thitc cia Cam két bdo linh diegc phat hanh: Thi bdo lanh theo mau dinh kém theo
Thoa thudn cap bao lanh.
=12
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h) Bién phap bao dam:
R 0 PR O ISR TSRS | RO L
+ Taikhoanky quy .....m0o t@i VPBANK -..........cooooeoeeeeeeee e

+ Pé ngh_i VPBank tw dong trich sé tién ky quy tir tai khodn thanh todn so
.. cua Chzing toi mo tai VPBank sang tai khoan ky quy néu trén.
+ Khi phal thuc hién nghia vu bao lanh, VPBank dwoc quven tue dong trich toan bo
tién tir tai khodn ky quy néu trén d@é thic hién nghia vu déi voiBén nhdn bao lanh
thay cho Chiing 10i.

+  Trir truong hop Ching t6i va VPBank ¢6 thoa thugn khac bang van ban, dé nghi
VPBank tw déng chuyén so tién ky quv néu trén vao tai khoan thanh todn so
..................................... ciia Chiing t6i néu hét thoi han béo lanh nhung VPBank
khong phai thiee hién nghia vu bao lanh hoac Chiing t6i cung cdp dweoc van ban theo
d6 chirng minh rang Chiing t6i dd hoan thanh toan bg cdc nghia vu dugc bao lanh.

o TAISAN DAO AOIN KRAC: .....neeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeseesssssssseesesssseseeadoeesesnnnssssssssenans

i) Phibao lanh: Chung toi dong y tudn thiivé diéu kién theo mirc phi da dwcoc ghi nhén trong
Thoa thudn cap bao lanh.
j)  Giao Thu bao lanh: Sau khi phat hanh Thu bao lanh Thir bao lanh sé dwocgiao cho Ong/Ba

. la Bén mua/Bén thué mua, s6é CMND/HC/CCCD .........c......... do
cap MOV e e iunivs B o svics cviinses

k) Cac tai liéu dinh kem (néu c6) g&m: ...............................................................................

l) Cac néi dung khac: Theo Thoa thudn cdp bao lanh sé 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay
wiid /2021 giira Chung toi va VPBank.

Chung t6i cam két thuwe hién diy dii cdc yéu cau, quy dinh ciia VPBank lién quan dén viéc
cap bao lanh theo Dé nghj phat hanh bdo lanh nay. Chiing t6i xdc nhdn rang, Dé nghi phat
hanh bao lanh nay va ndi dung chdp thudn ciia VPBank dwdi ddy dwge coi la mjt phu luc
ciia Théa thudn cap bao lanh so 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay ...../....../2021 giira Chiing
toi va VPBank va la mjt phan khong tach roi ciia Théa thudn cap bao lanh néu trén, Phu luc
nay rang bupc day di quyén va nghia vu ctia Chiing t6i voi VPBank. Néu ngi dung chap
thudn cua VPBank khdc véi ni dung ma Chung toi dé nghi thi npi dung chdp thudn ciia
VPBank sé cé gidtri dp dung va dwgccoila thoa thugn chinh thirc gum Chiing toiva VPBank,
Chiing téi chip thudn va chiu rang bupc nghia vu véi VPBank theo nji dung chap thudn cua
VPBank.

, BV oo s TRORG .. oo i 202..7
DAIDIEN KHACH HANG
(K, ghi ré ho tén, déng dau (néu co))
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PHAN DANH CHO VPBANK

VPBANK - Chi nhdnh .............. chdp thudn bdo lanh cho: ...................ee... véi cic npi dung
sau:

1. BORSRER DAG IR .. .. ocorerrerttkrresnsessa e ARSI ES Bt i st b i

DI DRE: oo cviinisisnssiahasinye seasa S ausotsssbsibas s S eAe s oA o rs e e amm e susmecsl rass s s Ao e A
KT BRED: ... ccocansmsmsmimemmmonpmsstsmstisssssissss snonsssnensnssssessshossdobsitistisins s tnsis sausssniannsiofbeissssssassnssassostutacen

T R T DO QA R o oieoenisiriiees e it e e S e e A VS St e S 2 LR sk aw

I N

Cdc néi dung khac: Theo Thoa thudn cdp bdo lanh so6 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay
LI A it VAV Bonk.

....... , NGAY .......... thang ........... nam 201
Nguwoi Dai Dién

(Ky, ghi ré ho tén, dong ddu )

2. Cac n01 dung khic chua duge ghi nhin tai Phy luc nay thuc hién theo dung Thoa thudn C'flp bao
lanh 50 109/2021/TTCBL/CMB Kky ngay ...... Lovones /2021.
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CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dac lap - Tu do - Hanh phic

Yok B

PHU LUC 02 - MAU THU BAO LANH
(Dinh kém Théa thudn cap bao ldnh s6 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay ...... [eeeeea/2021)

1. Céc Bén théng nhit Mau Thu bao linh c6 cac ndi dung nhu sau:

CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bgc lap - Tu do - Hanh phuc

e g

gt Sate s TR IO e ngay ...... thanl ...... BOM ooz

Céin cwr
- Ludt Kinh doanh bdt déng san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Thong ties6 07/201 5/TT-NHNN ngay 25/06/2015 quy dinh vé bao lanh ngdan hang, van ban sira
déi, b6 sung Thong tue s6 07/2015/TT-NHNN (néu cé) va cdc quy dinh phap ludt cé lién quan;

- Théa thugn cdp bao lanh s6 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay ....../....../2021 giita ......... va
VPBank;

Ching t6i, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuwong - Chi nhianh..

Sau ddy goi tdt la VPBank,
Véi tr cach | Bén bao linh, ching toi chip thuin bao Enh voi cac ndi dung sau day:

1. Béndwgc bio linh: COng ty....ceerecvrsenne
T S e S PR e SRR PR O
GCN DKKD/DKDN $6 ............... ", RIS R= I et cap ngay ...../ /

Sau ddy goi tdt la “Chii dau ti”

2. Bénnhin bao lanh: Cong ty (Néu Bén nhdn bao lanh 13 16 CRIEC): wuvwvusmumsssssesnssssessssssssssnss
BRI i i s st s s e e aen s nasmsasnss s s eresin Qe ntnsne S
GCN DKKD/DKDN 3 ......oooen. B e ot st i cap n@y ..../eeee e,
Ong/Ba: (Néu Bén nhén bdo lanh la cG nhaN) .eummmeeeeseees
2 - 1] R DR t——e e R
CMND/HC/CCCD S0 ............... R cap ngdy ...../ /

Sau day goi tat la “Bén Mua”

3. Nghia vy duge bio lanh: Bao dam nghia vu hoan lai toan bo sb tién mua/thué mua nha ma Bén
Mua thye té da thanh toan cho Chu dau tr qua Tai khoan thanh todn sb 209482347 cia Chu
dau tw mé tai VPBank (sau day goi tat |2 “Tai Khoan Chuyén Dung™) va ¢ac khoan tién khac
(néu c6) trong truomg hop Chii dau tu khong hoan tra hodc hoan tra khong day dia khoan tién
phai tra cho Bén Mua khi Chu dau tr vi pham nghia vu ban giao nha ¢ theo thdi han dugc ghi
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nhan tai Hop dong ............... = LRI MR i lissuns gira Bén Mua va Chi dau
tur (sau day goi tit i “Hop Pong”) din dén Bén Mua thuc hién quyén chim dirt Hop Dong.

Cac Bén théng nhdt rang khoan tién khdc theo nghia vu bao lanh trén day bao gom cdc khodn
tién phat vi pham theo Hop Déng trong truong hop Chu dau tir chira thuc hign ban giao nha o
theo thoi han dwgc ghi nhan trong Hop Dong dan dén Bén Mua thiee hién quyén cham dirt Hop

Bong
Sé tién bao lanh:

a) SO tién bao Hnh tdi da trong truomg hop Bén Mua yéu cdu chim diat Hop Dong
s VND (Bang BIRE: o cneerrannscnts cnmasensanversarsens ) nhung tai moi thoi diém
khong duwoc vurot qua tong cua (i) tong sb tién thanh toén theo Hop Péng ma Bén Mua di
thanh toan vao Tai Khoan Chuyén Dung va (i) cac khoan tién khac theo quy dinh tai Muc 3
néu trén. Dong thoi sb tién bao Hnh tdi da tai moi thdi diém khong duge vt qua 70% gia
tri Hop Déng.

b) Ddng tién sirdung dé thanh toan bao BAnh k: VND.

¢) Sb tién bao lanh s& duoc tr dong gidm trir twong {mg véi SO tien mi VPBank va/hogc Chu
dau tr d3 hoan tra cho Bén Mua theo Hop Pong va/hodac Thu bao lnh nay.

Piéu kién thire hién nghia vu bio linh:

Bio lanh vo diéu kién: VPBank chi phat hanh bao linh khi Cha dau tu ky quy bang 100% gia

tri Thu bao lanh va/hodc Cam cb bang S6 dur tién g trén tai khoan thanh toan/So tiét kiém/Hop
dong tién gui/Ching chi tien giri thudc quyén s& hiru cta Chu dau tu/Bén thrr ba do
VPBank/Cong ty Tai chinh Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién Ngan hang Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBFC”) phat hanh. VPBank dugc quyén xir Iy tai san dam bao v diéu kién. VPBank
s& thuc hién nghia vu bao lnh khi nhin dwoc van ban yéu cau doi tién cta Bén Mua kém theo
ban goc Thur bao Gnh.

Bio linh c6 didu kién: Bén Mua phai dap (g céc diéu kién sau day:

+ Nghia vu cua VPBank d6i véi ‘g Bén Mua tai moi thoi diém khong dugc vurot qua tong

sb tién thanh toan theo Hop Dong ma Bén Mua da chuyén cho Chu dau tu.

+ Titcacac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan theo tién do Hop Péng di dugc chuyén
cho Chu Pau Tu.

+ Cha dau tu vi pham tién do ban giao nha theo dung tién do quy dinh tai Hop Pong dan t6i
Bén Mua c6 quyén cham dirt Hop Dong.

+ Chu dau tu khong thanh toan hodc thanh toan khong day du céc khoan tién phai tra cho Bén
Mua do Chi dau tr vi pham tién do ban giao nha dan dén Bén Mua c6 quyén chim dirt Hop
Péng theo quy dinh tai Hop Pong.

+ Bén Mua dang khong vi pham mdt trong sO cac nghia wu sau diy voi Cha dau tr theo quy
dmh tai Hop Dong:

v Nghia vu tai chinh dén han.
v Nghia vu nhin ban giao nha theo thong béo nhin ban giao nha tir Chu dau tu.
+ VPBank dinhan du cac hd so dudi diy truée 16h00 cua ngdy lam viée trong thoi gian higu

h_xp ciia Thu bao lnh tai dia chi cua VPBank va sau thoi han giao nha ma Chu déu tr cam
ket tai Hop Pong:

v Van ban yéu cau thye hién nghia vu bao lanh thyc hién hop ddng duoc ky, ghi 10 ho tén
va déng diu hop ¥ (néu Bén Mua B td chirc) boi Bén Mua (ban gde).

v' Hb so phip Iy cua Bén Mua phi hop véi Hop Pong va Thu bao Bnh (ban sao cong
chirng).

v Thu bio Bnh (ban gdc) va vin ban xéc nhan (néu Bén Mua i bén nhan chuyén nhuong

- 16-
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Hop Df)ng)
v Céc ho so, tai liéu chirng minh :

e Chi dau tr vi pham tién @9 ban giao cdn ho va hoan tré tién theo quy dinh tai Hop
Dong:

i Ban gbc Hop Dong.

ii. Ban gdc van ban chuyén nhwong Hop Pdng c xic nhin cia Cha dau tr néu
Bén Mua la bén nhin chuyén nhuong

iii. Van ban cua Bén Mua giri Chu diu tu vé viéc chim dirt Hop Péng hoidc yéu cau
giri Chi dau tu thic hién nghia vu hoan tra cac khoan tien theo Hop Pong, ¢o
xéc nhan cia Chi diu tur (néu co).

e Bén Mua dé hoan thanh nghia vu tai chinh dén han véi Chu daututheoquy dinh
cta Hop Pdng bao gom: Uy nhiém chiLénh chuyén tén/Gidy ndp tién mat/Chu'ng
tir quet thé/Sao ké tai khoan c6 xac nhan cua Ngin hang hodc héa don g tri gia

tang cia Cha dau tu. Truomg hop Bén Mua chuyen tién giir chd/dit coc qua tai
khoan cia Cha dau tr mo tai Ngan hang khic, thi tong s tién ma Bén Mua chirng
minh d3 ndp du phai khép vai so tien va bang ké ma Cha dau tr giri vé cho VPBank
theo dinh ky va trwde khi phat hanh bao lanh.

v' Xéac nphin Chu diu tur chua hoan tra hodc hoan tra khong du s tién ma Bén Mua da
chuyén/ndp vao tai khoan cua Chu dau tr.

6. Luat ap dung:

Thr bao Bnh nay duoc diéu chinh va giai thich theo phap it Viét Nam Moi tranh chap phat
sinh tir hodc lién quan dén Thu bao lnh ndy s& dugc gii quyét bai Toa an co thim quyén cua
Viét Nam.

7. Ngonngir va xac thuc Thur bao lanh:
a) Thu bao inh ndy duoc lip bang tiéng Viét.
b) Pé kiém tra tinh xac thuc cua Thu bao linh nay, Bén Mua co6 thé thuc hién theo mdt trong
cac phuong thire sau: (i) ién hé véi VPBank theo sb dién thoai hodc email néu tai phin duédi
Thur bao linh nay; (i) gui van ban dé nghi xac thuc Thu bao lAnh t6i VPBank theo dia chi

néu tai phan dau Thu bao Enh nay; (iii) tra clru trén website cua VPBank; (iv) cac phuong
thirc xac thire khéc theo thong bao cia VPBank tirng thoi ky.

8. Chuyén giao quyén thu hwéng Thu bao lanh:

Quyén thy huéng Thu bao Enh cia Bén Mua duoc tr dong chuyen giao cho Bén thir ba 1a Bén
nhan chuyén nhuong Hop Pong (Bén Mua M&i) khi Chi dau tr xac nhin vao Vin ban chuyén
nhwong Hop Dong ghi nhdn Bén Mua Mai duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu ctia Bén
Mua (Bén chuyen nhuong Hop Dong) va dugce coi la Bén mua nha ¢ theo ding quy dmnh cua
phap luat va Chu diu tr x4c nhan vé viéc chuyén nhirgng Thu bao Enh.

Thoi diém chuyén giao quyén thu huéng Thu bao Enh s& dugc ghi nhdn tai phan “Chuyén
nhuong Thur bao linh” dinh kém Thu bao linh nay hodc bang Vin ban xic nhdn chuyen nhugng
theo mau cua VPBank (ap dung déi véi lan chuyén nhuong thir hai tro di). Phén xac nhin hodc
Vin ban xac nhin cia Chu dau tw phai dugc ky, dong dau bai Pai dién hop phap cua Chu dau
tu.

9. Hiéu lwe Thr bao lanh:
Thu béao linh nay dugc phat hanh duy nhit mt ban gdc, va c6 hiéu hre ké tir ngdy phat hanh cho
dén khi xay ra mdt cac truong hop sau day (tiy theo trudong hop nao dén truéc):

a) Dén hét 16h00 cia ngay thir 30 ké tir ngay hét han gua han ban giao cho Bén Mua nha & theo
quy dinh tai Hop Pong (“Ngay gia han ban giao cudi cing”) hodc hét thoi han do Chi déu
tr dé nghi; hoac
- i 0
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b) Ngiy Chi ddu tr vi Bén Mua ky Bién ban ban giao nha ¢ thé hién viée Cha dau tr di hoan
thanh nghia vu giao nha &; hodc

c) Hét thoi han 30 ngay ké tir ngay ban giao dugc ghi trén Thong bdo ban giao nha cia Chu
dau tr gori Bén Mua ma Bén Mua khong ky nhdn ban giao trén Bién ban ban giao nha ¢;

hoac
d) Chi du tu da thanh toan xong cac khoan tién phai hoan tra cho Bén Mua theo Hop Déng;
hodc

¢) VPBank da thuc hién dy du nghia vu theo Thu bao lnh voi Bén Mua; hodc

f) Hop Déng bi co quan nha nudc co thAm quyén tuyén bd vo hiéu hodc bi cac Bén chim dut/
hiy bo vi cac Iy do khac ngoai 1y do Chu dau tur vi pham nghia vu ban giao nha &; hodc

DPai Dién VPBank
(Ky, ghi ré ho tén, dong daw)

CHUYEN NHUQNG THU BAO LANH*
Can ¢t Vin ban chuyén nhuong Hop AONZ SO ceovveeereeerieereeaan. ky ngay / R 8 . ;|
........................ R ——— " R SO S DL L)y 22
cap bao Bnh S0 ......cccccuennnenne Ky B )b TS, SRR PR SE va
L' S—
Ké tit ngdy ......../..../.....5, quyén thy huong Thu bao Enh Sé: / /BL-VPB dugc chuyén
giao cho:
ONEDAICONG -........c.ccvcussisisesisisessrsrssssssasasassssassssssersasasssssssssssassssssssessasssnsssnssnsns Rresess sesesssss
S CMTND/BKKD: .....ooeecerreeecerarrecassessnsesesenes ngay ce‘ip .................... pncpl. . ..
L R R R R O S, S

Xic nhin ctia Cong ty ....coeeessesenneenn(Chil du tr)
(K, ghi ré ho tén, dong ddu)

2. Céc ndi dung khac chua dugc ghi nhdn tai Phu luc nay thyuc hién theo ding Thoéa thuin c{ip bao
lanh s6 109/2021/TTCBL/CMB k¥ ngay ...... fiess /2021.

4 Apdungcho lin ch_uyén nhuong thir 1, ddi véi cac lin chuyén nhugng tiép theo, Chi dau tu s&xac nhanbing Van
ban xic nhin chuyén nhugng theo miu cia VPBank ‘
3 Ngay Chu dau tu xic nhidn vao Van banchuyén nhuong Hop dong
s
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap - Tu do - Hanh phiic
SV e <

PHU LUC 03 - MAU VAN BAN XAC NHAN CHUYEN NHUQONG
(Dinh kém Théa thudn cAp bio linh s6 109/2021/TTCBL/CMB ky ngay ....../....../2021)

1. Céac Bén thong nhit Mau Van ban xéc nhin chuyén nhwong c6 cac ndi dung nhur sau:

CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lp - Tu do - Hanh phic

Kk
Bl anite .., 0900 ewesemesmessmenig ngay ...... thang ...... nam
VAN BAN XAC NHANS
V/v: Chuyén nhwgng Thur béo lanh thire hig¢n Hop dong s ............

T i e i e
Cén ¢t Van ban chuyén nhuong Hop d0ng $8 ........ocooeevecveen...
.............................................................. VB .crereesissnsissssminiassimmsissiossisssss svsssiunsiill e sssbsits
cap bao lnh $6 ..o T SR O SRR gitta Cong ty
VPBank .....ccccovveeenee.
Ké tir ngdy ....../../....,” quyén thu huéng Thu Bao Linh Sé: / /BL-VPB duge chuyén
giao cho
e g T R L R S
S6 CMTND/BKKD: ..o T S, R S
o B RN SO 0, ST

Xic nhin ciia Cong ty .oeveeereecrecnene. (Chi diu tur)

(Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

2. Cécndi dupg khac chua durgc ghi nhin tai Phu luc ndy thyc hién theo ding Théa thuin ci‘ip
bao lanh 56 109/2021/TTCBL/CMB Ky ngay ...... [ /2021.

® Van ban nay chi ap dung trong trueéng hop Hop ddng mua ban dugc chuyén nhuong tir lin thir 2 tro di.
" Ngay Chu dau tu xic nhan vao Van ban chuyén nhuong Hop ddng
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