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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QL HOAT PONG XAY DUNG Pioc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 346/ HDXD - QLDA Ha Néi, ngay 22thdng & nam 2020

V/v thong béo két qua thim dinh thiét ké co
s& du an Khu ciin ho Asiana tai khu dan cu
Hoa Hiép 2, phuong Hoa Hiép Nam, quén

Lién Chidu, TP Pa Nang

Kinh gui: Cong ty TNHH Asiana Paramount

Cuc Quén 1y hoat dong x4y dung - Bo X&y dyng nhén duoc To trinh sb
11/TTr. PARAMOUNT ngay 27/5/2020 cta Cong ty TNHH Asiana Paramount
vé viéc trinh thAm dinh thiét ké co sé du an Khu cin hd Asiana tai khu dan cu
Hoa Hiép 2, phudng Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu, TP Pa Néng.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xay dung thong bao két qua thim
dinh thiét k& co s& (TKCS) cua du 4n nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu cin h§ Asiana.

2. Loai va cap cong trinh: Cong trinh dén dung, cap I.

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH A51ana Paramount.

4. Pia diém x4y dung: Tai Thta d4t sb 1 vasb 2, to ban dd A2-1 thudée Khu
dan cu Hoa Hiép 2, phuong Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu, TP Pa Nang

5. Téng mirc dau tu (du kién): 599.710.000.000 dong.

6. Hmh thire dau tu: Xay dung moi.

7. Nguon vén diu tu: Vén cta cha dau tu, von vay va huy dong khac.

8. Thoi glan thuc hién dy én: Thang 4/2018 + Thang 8/2023.

9. Tiéu chuin ap dung: He thong quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat x4y dung
Viét Nam, c¢6 tham khao mot sb tieu chuin nudc ngoai.

10. Pon vi lap ho so TKCS:

- Cong ty TNHH Huni V1et Nam.

- Coéng ty TNHH Tu Van thlet ké Ph M.

- Coéng ty TNHH Tu vén thiét ké Co dién khong gian.

11. Pon vi khao sat dia chét: Cong ty co phan Tu vén dia chit CT Pa
N'fmg.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Vén ban phap ly:

- Van ban s6 134/TC-QC ngay 29/3/2019 cua Cuc Téc chién — B Téng
Tham muu vé viée chép thuén do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Vin ban sb 3209/SGTVT QLKCHT ngay 22/7/2019 ctua S& Giao thong
vén tai thanh phé Pa Ning Ve viéc lién quan dén didu chinh chi tidu kién triic

cong trinh Khu cén ho cao cip Asiana D2 Ning;
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- Vin ban sb 799/CTCN/KTh-DD ngay 12/9/2019 ctia Céng ty cd phan
Chp nuéc Da Ning v& viéc tra 161 cong van s6 01/CV.2019;

- Vin ban sb 3670/DNPC-KH&VTHKT ngay 17/9/2019 cua Coéng ty
TNHH MTV Dién luc Pa Ning — Téng Cong ty Dién luc Mién Trung vé viée
cung cép dién cho du 4n Khu cén ho cao cép Asiana Pa Ning;

- Vin ban sb 7352/SXD-HTKT ngay 23/9/2019 ctia S¢ Xay dung thanh
phé Pa Nang vé viéc thda thuin nguyén tic d4u ndi thoat nudc cdng trinh Khu
can ho cao cap A51ana Pa Ning;

- Quyét dinh s6 5107/QD-UBND ngay 05/11/2019 ctia UBND TP Dba Ning
vé V1ec phé duyét Béo céo danh gia tdc dong moi trudng ciia Dy an “Khu can ho
cao cip Asiana Da Nang ;

- Quyét dinh s6 5872/QD-UBND ngay 26/12/2019 cta UBND TP Pa Néng
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu can hd cao cip Asiana Pa
Ning;

- Vin béan sb 418/BCH TM ngay 17/01/2020 cua B CHQS TP Da Ning —
Bo Tu 1énh Quén khu vé viéc lién quan dén chu truong d4u tu du 4n Khu cin ho
cao cip Asiana Luxury,

- Vin ban sb 2260/UBND-SXD ngay 07/4/2020 cia UBND TP ba Ning
vé viéc chip thuan chu truong dau tu du 4an Khu cin hd Asiana;

- Vin ban sb 964/PCCC&CNCH-P4 ngay 22/5/2020 ctia Cuc Céanh sat
PCCC v4 CNCH — B Cong an vé viéc gop y vé phong chéy va chita chdy doi
véi hd so thiét ké co so;

- Vin ban sb 3469/UBND-SXD ngay 29/5/2020 cia UBND TP ba Néng
vé viéc cong nhan chu d4u tu du an Khu ciin hd Asiana;

Va mét sb van ban phép 1y khéc c6 lién quan.

2. Tai lidu thiét ké:

- B4o c4o két qua khao sét dia chét.

- Thuyét minh va ban vé thiét ké co so.

3. Ho so nang luc nha thau:

- H6 so ning lyc ctia Nha thau khéo sat dia chét;

- H6 so ning luc ctia cac Nha thiu thiét ké co so;

- Céc ban ké khai ning luc va chimg chi hanh nghé ctia cac chli nhiém, chil

tri thiét ké, khao sat.
I1I. NOI DUNG HO SO TKCS TRINH THAM DINH

1. Téng mit bang va phuong an kién trtc:

Du 4n Khu cin hd Asiana tai khu dén cu Hoa Hiép 2, phuong Hoa H1ep
Nam, quan Lién Chleu TP Da Nang c6 dién tich khoang 4.309,8m?. Dy 4n b tri
cor*g trinh cao 34 ting (khéi dé 04 tang, kh01 thap 29 tdng + tum thang) va 03
tAng hdm; chirc ning cong trinh hén hop gébm: Thuong mai — dich vu, sinh hoat
cong dong (khoang 393,55m?), nha tré khoang 413 ,93m? va 487 cén ho 6.



Khoang Iui xay dung céng trinh so véi chi giéi duong d6 = 6,0m. Chiéu cao
cong trinh tinh tir cot sén dén dinh mai la 131m.

Bang chi tiéu quy hoach - kién tric clia dw 4n nhw sau:

A—

TT Néi dung Theo QD sb Theo Ho so | (+) Téng
5872/QDb-UBND | TKCS trinh | (-) Gidm
ngay 26/12/2019 | tham dinh

1 | Dién tich khu d4t khoang (m?) 4.309,8 4.309,8 Khéng dbi
- Dt xdy dung cong trinh 2.383 2.585 Khong d6i
- Pdt giao thong, sén vuon 1.724 1.724 Khéng doi

2 | Dién tich x4y dung khoang (m?) 2.585 2.585 Khéng dbi
- Khéi d@é (04 tdng) - 2.585 .
- Khéi thdp (29 tang + tum thang) . 1.658 -

3 | Mat do xay dung khi dé (%) 60 60 Khoéng dbi

4 | M4t do xay dung khéi thap (%) 40 38,47 -1,53

5 | Tong dién tich san khoang (m?) 57.364 57.364 Khéng doi
(khong bao gbm him dau xe)

6 | Hé sb sit dung dét khoang (1an) 13,31 13,31 Khéng doi

7 | 34 tAng ndi cong trinh (ting) 36 33 ting + tum -3

8 | Sé thng hdm (tdng) 03 03 Khdng doi

9 | Sé can hd (cin) 487 487 Khéng doi

10 | Chiéu cao cong trinh (m) 136 131 -5
(tinh tir ¢bt sAn dén dinh méi)

11 | Dién tich san sir dung thuong mai (m?) 4.462,16 4.388,76 -73.40

12 | Dién tich san sir dung cén ho (m?) 34.151,13 34.151,13 Khéng dbi

13 | D4n sb (ngudi) 1.366 1.366 Khéng dbi

14 | Dién tich sinh hoat cong ddng (m?) 393,4 393,55 +0,15

15 | Dién tich nha tré (m?) 413,8 413,93 +0,13

16 | Dién tich d3 xe tai tng him (m?) 9.067,59 9.719,34 +651,75

tré (khoang 105,22m?), phong k¥ thuét.

Phén khu chuc néng dugc td chirc theo phuong ngang, cu thé'

a. Phén ngam (03 tang)

- Tang hdm 1 + ham 3: Dién tich san khoang 4.227m? cao 3 ,3m/ting (riéng
tang him 1 cao tir 3,55m + 4,0m); bb tri cac khu vuc dd xe (téng dién tich d6 xe

khoang 9.719,34m?), cac phong k¥ thuét.

b. Phan nbi (33 tang + tum thang):

- Khéi dé (04 tang):

+ Tang 1: Dién tich san khoang 2.533m? cao 7,0m; bd tri khong gian cic
sanh dén, cac khéng gian thuong mai — dich vu (dién tich st dung khoang
1.100,67m?), khong gian nhom tré (khoang 84,08m?), khong gian sinh hoat cong
ddng (khoang 36,17m?), cac phong k¥ thuat.
+ Tang 2: Dién tich san khoang 2.425m? cao 5,0m; bd tri cac khong gian
thuong mai — dich vu (dién tich sir dung khoéng 1.398 ,33m?), khong gian nhom
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+ Tang 3: Dién tich san khoang 2.425m?; cao 7,3m; bb tri cac khéng gian
thuong mai — dich vu (dién tich st dung khoang 1.398,33m?), khéng gian nhom
tré (khoang 224 63m2) phong k§ thuat.

+ K§ thuat bé boi (tai cbt +17.05): Dién tich san khoang 75m?; cao 2,7m;
bé trf khu k¥ thuét bé boi.

+ Téng 4: Dién tich san khoang 1.752m?; cao 4,1m; b tri cac khong gian
thuong mai — dich vu (dién tich sir dung khoang 593,92m?), khéng gian sinh
hoat cong ddng (khoang 357. 38m2) phong k¥ thuét, khong gian san vuon.

- Khéi thap (02 thép cao 29 tang + tum thang):

+ Téng 5 + 18 va 20, 21: Dién tich san khoang 1. 658m2/tang (trong d6 thap
A khoang 819m2/tang, thap B khoang 839m?/tang); cao 3 3m/tang, bé tri tong sb
288 cin ho ¢ (09 can/ting/théap), cac cin hd c6 dién tich tir 45m? + 75m?,

+ Téang 19: Dién tich san khoang 1.658m? (trong do thap A khoang 819m?;
thap B khoang 839m?); cao 3,3m; bb tri téng s6 14 cin ho & (07 cin/théap), cac
cin ho cé dién tich tir 45m? + 75m? va gian lanh nan.

+ Téng 22: Dién tich san khoang 1.658m? (trong d6 thap A khoang 819m?;
thap B khoang 839m?); cao 3,3m; bb tri tng s6 17 cin hd & (thap A 1a 08 can;
thap B 1a 09 can) céc can ho co6 dién tich tir 48m? + 96m>.

+ Tang 23 + 32: Dién tich san khoang 1. 658m?/ting (trong do thap A
khoang 819m?/ting; thap B khoang 839m?/ting); cao 3 ,3m/ting; bd tri téng sb
160 cin hd & (08 can/tAng/thap), céc cin hd c6 dién tich tir 48m? + 96m>.

+ Tang 33: Dién tich san khoang 1.380m? (trong do thap A khoang 688m?
thap B khoang 692m?); cao 7,1m; bb tri tbng s6 08 cin ho & (04 can/thap), cac
can hd cé dién tich tir 120m? + 140m?>.

+ Tum thang: Dién tich san khoang 350m? (175m?thap); cao 3,3m; bb tri
thang bo thoat hiém 18n mai, k§ thuét thang may, phong k¥ thuat.

Mit ding cong trinh dugc thiét ké theo phong cach kién trc hién dai. Giao
théng dimg sir dung cc cym thang may (05 thang/thap) va cac cum thang bo
(02 thang/thép) két hop thoat hiém, thoat nan khi cé su co. Giao thdng ngang str

dung céc sanh va hanh lang gitta.

2. Phuong an két cAu:
- Phin moéng: Lua chon phuong 4n méng coc khoan nhdi D1000, D1200

véi chiéu dai coc tir 50,2m + 53,2m (tinh tir mat dAt tu nhién); san tAng ham 3
day 400mm, cac vi tri san him khac tir 250mm + 300mm tuy timg vi tri. Khu
vuc np him sir dung san, dim c6 tiét dién (1. 000x900)mm, két hop san phang
250mm va mii c§t day 500mm; tuong vay bé tong cbt thép day 800mm.

- Phin than: Lua chon hé két cau khung cdt, vach két hop véi hé dam -
san bé tong cdt thép toan khdi @b tai chd két hop san phang mii cft. Kich thudc,
tiét dién mét s cAu kién chiu lyc chinh nhu sau:

+ Tibt dién dim dién hinh: (800x900)mm, (1.000x600)mm, (600x400)mm;

+ Tiét dién cot: (700x1.000)mm, (1.000x1.000)mm, (900x1500)mm;

+ Tiét dién véach: (3.450x400)mm, (8.050x400)mm, (7000x300)mm;

+ Chiéu day san: 150mm + 350mm tiy tlmg vi tri.



3. Phuong éan cép dién:
- Téng cong suat tiéu thu dién cda du an theo tinh toan khoang 3.600kVA.

Ngudn dién chinh cép cho cong trinh 14y tir mang ludi dién trung thé cta khu
vuc. Dy 4n bb tri 04 may bién 4p (trong d6 03 may co cong suét 3x1. 250kVA va
01 may 630kVA). Ngudn dién du phong ciia cong trinh duogc cap tr 02 may
phét dién dy phong c6 cong sudt 2x1.000kVA lam viéc theo ché d6 tu khéi
déng va dong dién khi mét dién ludi théng qua bd chuyen ngudn tir dong ATS.
Cac phu tai dac biét nhu dén thoat hiém, dén su cb, hé thdng bao chay sir dung
mdt ngudn du phong dc quy hoic UPS di kém dé dam bao cung cép dién lién
tuc cho cong trinh.

4. Phuong an cip nudc:

- Toéng luu luong nudce sinh hoat tiéu thy cua du an theo tinh toan khoang
544m3/ng.d. Nguon cap nudc cho du an duge 14y tir duong 6 bng cip nudc cla
khu vuc qua dong hd do nude vao bé chira nudc ngim (V= 544m3). Nudc tir bé
chira nudc ngam dugc bom 1én bé chira nuée ting 19, nude tir bé nude ting 19
s& dugc tiép tuc bom 1én bé nudc b tri trén mai cia cong trinh. Nudce tir bé
chira nuéc trén mai va bé nudc ting 19 s& dugce phan phéi qua dng chinh, éng
nhénh dén c4c thiét b dung nudc trong cong trinh. Nu6c duoc phan phdi theo
kiéu trong luc dén céac didm tiéu thy, cac tAng 4p mai sir dung bom ting 4p, cic
tang thép sir dung van giam 4p.

5. Phuong an thoat nudc:

- Téng luu lwgng nude tha1 clia cong trinh theo tinh toan khoang
450m3/ngd. Nudc thoat tir xi, tiéu ctia khu vé sinh dugc thoat theo duong ong
thoat nude riéng biét vé bé tu hoai cla _cong trinh; nudc thai tir cac chau rira va
bép ctia cin hd dugce thoat theo dudng 6 dng thoat nudc riéng biét vé hé thu. Nudc
thai sau khi duge xur ly dat chuin theo QCVN 14:2008/BTNMT tai tram xtr ly
nudc thai (cong sudt 450m3/ng.d) s& duoc bom ra hé théng thoat nudc chung
cua khu vuec.

- Nudc mua trén mai, nudc mua tir ban-cong va 16-gia dugc thoat theo & bng
dimg xudng hé théng thoat nréc mua xung quanh cong trinh sau d6 thoét ra hé
théng thoat nuéc chung cua khu vuec.

6. Cac hé théng ki thuat khac ciia dw 4n gbm: Hé théng diéu hoa khong
khi, thong gi6, chong sét, Camera giam sat (CCTV), thong tin lién lac.

IV. KET QUA THAM PINH TKCS

1. Sw phu hop cua thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét x4y dung; tong mdt
bc%ng dwoc chap thudn:

Hd so TKCS du 4n Khu cin hd Asiana tai khu d4n cu Hoa Hiép 2, phuong

Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu, TP Pa Nang c6 céc chi tiéu quy hoach co ban
pht hop véi céc chi ti€u quy hoach — kién tric dugc UBND TP ba Néang phé

AN

duyét tai Quyet dinh s6 5872/QD-UBND ngay 26/12/2019 vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu c#n ho cao cap Asiana Da Nang.

/
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2. Sy phu hop cua thiét ké co s& véi vi tri dia diém xdy dung, kha nang két
noi véi ha tang ky thudt cua khu vuc:

Hb so thlét ké co s¢ cua cong trinh phu hop vé vi tri dia diém x4y dung,
kha nang két ndi véi ha ting k§ thuat ctia khu vuc 12 kha thi.

Dy an da dugc cac co quan/don vi c6 trach nhiém hudng dan/thoa thuan
diu néi v& clp dién, cdp nudc, thodt nudc tai Van ban s6 3670/DNPC-
KH&VT+KT ngay 17/9/2019 ciia Céng ty TNHH MTV Dién luyc Ba Nang, Vin
ban sb 799/CTCN/KTh DD ngay 12/9/2019 cua Cong ty c¢b phan Cép nuéc Pa
Ning; Vin ban sb 7352/SXD-HTKT ngay 23/9/2019 cia S& Xay dung thanh
phé Pa Ning.

3. S phii hop cia cdc giai phdp thiét ké vé bdo dém an toan xdy dung, bdo
vé mdi truong, phong, chéng chdy no:

- Chiéu cao tinh khong x4y dung cong trinh (13 1m) phu hop véi chiéu cao
tinh khong (136m) dugc Cuc Téac chién — B6 Téng Tham muu chip thuan tai
vén ban s6 492/TC-QC ngay 24/9/2019.

- Hb so thiét ké co 86 cong trinh d& dugc Cyc Canh sat PCCC va CNCH -
B6 Cong an goép y vé PCCC tai vin ban s 964/PCCC&CNCH-P4 ngay
22/5/2020.

- Dy 4n dé dugc UBND TP Pa Néang phé duyét Béo céo danh gia tdc dong
mdi trrong tai Quyét dinh s6 5107/QD-UBND ngay 05/11/2019.

Cac giai phap thiét ké co ban dam bao an toan xdy dung. Khi trlen khai
bude tiép theo, dé nghi chu dAu tu ra soét, hiéu chinh, bd sung mét s6 ndi dung
sau:

+ Nudc thai sinh hoat phai dam béo thu gom va xtr Iy khép kin khong dé
anh hudng dén moi truong cia Du an va moi truong xung quanh. Réc thai phai
dugc thu gom, van chuyén dén noi xt Iy theo quy dinh;

+ Vi tri bb tri cac tram bién 4p, phong mdy phat dién can duoc ra soat dam
bao phu hgp voéi céc tiéu chuén, quy pham chuyén nganh, dam bdo an toan

PCCC theo quy dinh;
+ Bb sung mot s6 giai phap k§ thuat cin thiét khac cho cong trinh: Giai

phéap chong moi, gidi phap chéng thim;
+ CAn ra soat, bd sung, hidu chinh mét sb sai 1éch vé dit liéu, kich thude
trong thuyét minh va mot so ban v& @ dam bao su théng nhét ciia hd so thiét ké.

4. Sy tudn thu cdc tiéu chudn, quy chudn kj thudt trong thiét ké:

Hd so thiét ké co s& ap dung quy chudn, tiéu chudn xay dung cua Viét
Nam, c6 tham khao, 4p dung mot so tiéu chuan nuée ngoai. Khi trién khai céc
budce t1ep theo chil d4u tu can thuc hién mot sd ndi dung sau:

- Cén ra soét, loai bo céc tiéu chuén xay dung da hét hiéu luc, cap nhét cac
quy chuin, tiéu chuén x4y dung méi trong thuyét minh thiét ké. Viéc tham khao,
ap dung tiéu chuin xay dung can tuén thu Piéu 6 Luat Xay dung sd
50/2014/QH13; Ra soat, didu chinh céc chi tiét thiét ké dam bio phu hop véi

quy QCXDVN 05:2008/BXD, QCVN 13:2018/BXD;
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- Lua chon phuong 4n str dung vét liéu, thiét bi tiét kiém ning luong, hiéu
quéa dam bao QCVN 09:2017/BXD; st dung vat li¢u xay khong nung theo quy
dinh tai Thong tu 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017 cuia B Xay dung;

5. Diéu kién ndng luc hoat déng xdy dung cia 16 chike, ning lyc hanh nghé
ciia cé nhdn tw vén khdo sét va ldp thiét ké:

- DPon vi khao sét dia chét (Céng ty cb phan Tu vén dia chit CT Pa Néng);
céc don vi lap hd so TKCS (Céng ty TNHH Huni Viét Nam; Cong ty TNHH Tu
vAn thiét k& Phu M¥; Cong ty TNHH Tu van thiét ké Co dién khong gian) c6
ning luc hoat dong x4y dung phti hgp véi cong viéc thuc hién.

- Céc c4 nhan cht nhiém khao sét, chi nhiém, chi tri thiét ké c6 chimg chi
hanh nghé phul hop véi cong viéc thuc hién.

6. Sw phi hop cua gidi phdp 16 chike thuc hién dw dn theo giai doan, hang
muc cong trinh voi yéu cdu ciia thiét ké co s6:

Giai phap t§ chirc thuc hién du 4n theo giai doan, hang muc cong trinh phu
hop véi yéu cAu ctia thiét ké co so.

V.KET LUAN

1. Hd so TKCS du 4n Khu cin hd Asiana tai khu dan cu Hoa Hiép 2,
phudng Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu, TP Pa Ning co ban dap tmg yéu céu,
chi du tu can o két qua thdm dinh tai Muc IV véan ban nay 2 ra soét, bd sung,
hoan thién hd so d&am bao chét lwong thiét ké trudc khi phé duyét.

2. C4c budc trién khai tiép theo, d& nghi chii dau tu:

- Tiép tuc thuc hién cac ndi dung luu }'//khuyén nghi néu tai Quyét dinh s
5107/QD-UBND ngay 05/11/2019, Quyét dinh sé 5872/QD-UBND ngay
26/12/2019, vin ban sb 3469/UBND-SXD ngay 29/5/2020 cuaa UBND TP ba
Ning; Vin ban s6 964/PCCC&CNCH-P4 ngay 22/5/2020 cia Cuc Canh sat

PCCC va CNCH — B¢ Céng an.
- Céc nha théu tu Vﬁ:l’l x4y dung chi dugc st dung cac phén mém phuc vu
- ¢Ong viéc khi c6 ban quyén hop 1€.
. Trén day la thong bao clia Cuc Quan ly hoat dong x&y dyng - BO Xéy dung
vé két qua tham dinh thiét ké co s& du 4n Khu can ho Asiana, dé nghi chu dau tu
nghién ctru thye hién theo quy dinh./.

CUC TRUONG

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTr. L& Quang Hing (dé b/c);

- UBND TP Pa Ning | (& p/h quan ly
-So XD TP PaNing | theo quy dinh)
- Luu: VP, QLDA (NTU).







