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Can cit Bé ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngdy 24 thang 11 nam 2015;
Can cit Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san so 66/2014/0QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014
Can cir Ludt Bdo vé quyén loi ngueoi tiéu dimg ngay 17 thang 11 nam 2010;
Can cit Nghi dinh s6 99/2015/NP — CP ngdy 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot so diéu cua Ludt nha o;
Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP — CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot so diéu cua Ludt nha ¢; Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 swa
doi bo sung mot s6 ngi dung cua Nghi dinh so 99/2015/NP-CP;
Can cw Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung,
Théng tw 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 huéng dan thwc hién mét sé néi dung
cua Ludt nha o va Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt nha oy
Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bé truéng Bé Xdy dwng ban hanh Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cw, Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua
B¢ truong Bo Xay dung va Thong tw 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cua B¢ truong Bo xdy
dung ban hanh vé viéc swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc thong tw lién quan den quan ly, s
dung nha chung cu;

Va cac ho so khac co lién quan.

HOP BPONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU (“Hop @dng”) nay duogc lap ngay [.....] thang [.....]

nam [....],tal cooeiiiii gitra cac bén:
1. BEN BAN NHA O (CHU PAU TU) (Sau day goi tit 1a “Bén Ban”)
CONG TY ..ceeeeeeene.
- biachi e
- Dién thoai (s FAXC L
- Mai sb doanh nghiép : .......
- S6 tai khoan eeeeeennen tai Ngan hang ...........
- Dai dién boi :Ong/ba ......... ChUIC VU eevvervnnenn
2. BEN MUA NHA O (Sau diy goi tit 13 “Bén Mua” )
- Ong/Ba e, Ngay sinh: .....................
- CMND/Thé can cudc 86: .....veeeven.... Ngay cip:............. Noi cAp: .............

- Diachithuongtra ...
- biachilién hé N

- Dbién thoai e
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- Dia chi email
(Bén Ban va Bén Mua, méi bén duwdi ddy sé dwoc goi riéng la mét “Bén” va goi chung la “cdc Bén”)

Trong trudng hop Bén Mua c6 gébm nhiéu ca nhan va/hodc to chire, thi moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop ddng nay c6 nghia 1a timg ¢4 nhan hodc té chirc hodc bao gom tat ca ho, moi nghia vu va
trach nhiém ciia Bén Mua theo Hop dong nay déu la nghia vu lién d6i, Bén Ban khong co nghia vy
phai xac dinh nghia vy riéng ré cua timg ca nhan hoic t6 chirc thugec Bén Mua nhung Bén Ban, theo
lua chon cta minh, c¢6 thé yéu cau riéng tirng ¢4 nhan hodc t6 chirc thudc Bén Mua thuc hién mot cach
riéng r€ hoac nhiéu hoic tat ca nhting c4 nhan hoac t6 chirc thudéc Bén Mua thuc hién mot cach lién
ddi nghia vu theo Hop déng. Dé thuén tién, tit ca nhirng cé nhan, td chure thude Bén Mua (néu nhiéu
hon mot bén) s& ty quyén cho mot ngudi thudc Bén Mua (“Ngudi dwoce iy quyén”) 1am dai dién dé
giao dich v6i Bén Ban vé Can ho va tt ca cac hanh vi ciia Ngudi dwge iy quyén nay sé rang budc tat
ca nhirmg ngudi thudc Bén Mua, va Bén Ban khong can phai co su chip thuan riéng cia timg nguoi
thudc Bén Mua. Tuy nhién, bat ké viéc iy quyén trén day, moi vin ban gidy t& doi hoi phai co chir ky
ctia Bén Mua déu phai duoc timg ngudi thuée Bén Mua ky vao ddy du.

Hai bén dong y ky két ban Hop dong nay véi cdc diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1 “Cin h$” 1a bao gdbm mot Can ho c6 cong ning sir dung dé & dugc xay dung theo cdu tric kiéu
khép kin va phan dién tich c6 cong ning sir dung khac (néu co) theo thiét ké da dugc phé duyét
thudc nha chung cu do Cong ty TNHH .................. lam Chi dau tu xay dung, v6i cac dic diém
duge mo ta tai Piéu 2 ctia hgp dong nay;

2 “Nha chung cw” la toan bg nha chung cu thugc Dy an ¢c6 Can hg mua ban do Congty ............
lam chu dau tu, bao gdm cac Can ho, dién tich kinh doanh, thwong mai, dich vu va cac cong trinh
tién ich chung cua toa nha, ké ca phﬁn khuoén vién (néu c6) dugc xay dung tai thua dat sd

3 “Khu cin h9” 13 toan bo phan khong gian tir tang .... dén ting ....., bao gdm ....cin hd va sanh
vao Khu can ho, hé théng ky thuat dung riéng cho khu chirc nang nay, dugc quy dinh cu thé tai
Piéu 11 va Phu lyc 05 Hop dong nay va cac phu luc, tai liéu khac dinh kém (néu c6).

4 “Khu thwong mai, dich vu” 12 toan bd phan khong gian tir ting .... dén ting ...., bao gom ....
can (phén) dién tich thuong mai, dich vu va h¢ théng ky thuat dung riéng cho khu vuc nay, dugc
quy dinh cu thé tai Piéu 11, Phu luc 5 Hop dong nay va cac phu luc, tai liéu khac dinh kém (néu
cd).

5 “Dwan”laduan............. tai thira dAt SO .....ooovveeveeeeinnen, bao gdm cac Can h, dién tich
kinh doanh, thwong mai, dich vu va dién tich khac va cac cong trinh tién ich chung, ké ca phan
khudn vién (néu cb);

6  “Hop ddng” 12 hop dong mua ban Cin ho chung cu nay va toan bd cac phu luc dinh kém ciing
nhu moi stra d6i, bo sung bang van ban ddi vi Hop ddng nay do cac bén 1ap va ky két trong qua
trinh thye hién Hop dong nay;

7  “Gidy chirng nhan” 13 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat hodc 1a cac gidy to khac do co quan nha nudc cd thim quyén cap cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phap luat nhim xac 1ap/cong nhan quyén so hitu hop phép cua nguoi mua dbi
vo1 Can ho;

8  “Dién tich san xay dung Ciin h§” 1a dién tich san xdy dung cta cin ho bao gém ca phan dién
tich ban cong va 16 gia gén lién véi can ho d6 duoc tinh tir tim tuong bao, tudng ngan can ho, bao
gém ca dién tich san co cdt, hop ky thuat nam bén trong can ho;
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“Dién tich sir dung Cian h¢” 1a dién tich sir dung riéng ctia Can hd dugc tinh theo kich thudc
thong thily va duoc ghi vao Gidy chirng nhan cdp cho ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich tudong
ngin cic phong bén trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién v6i Can ho do;
khong tinh tuong bao Can hg, tuong phan chia cac Can hd va dién tich san c6 cot, hop ky thuat
nam bén trong Can hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b di¢n tich san, truong hop ban
cong c¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ciia tuong chung dugc thé hién rd trong
ban vé& thiét ké mat bang Can ho di duoc phé duyét;

“Kinh phi bio tri phin sé hiru chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% Gia ban Can ho (trude
thué) ma cac Bén c6 nghia vu phai dong gop ddi véi phan sé hitu riéng cua minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phan sé hitu chung trong Nha chung cu theo quy dinh phép luat hién hanh, dwoc xac
dinh Diéu 3.1 Hop dong mua ban;

“Gi4 ban Cin h$” 1a tong sd tién ban Can ho dugc xac dinh tai Piéu 3 cua Hop dong nay;

“Bao hanh nha 6” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc li¢t ké cu thé tai Diéu
9 ctia Hop dong nay khi bj hu hong, khiém khuyét hozc khi van hanh sir dung khong binh thuong
ma khong phai do 16i ctia ngudi str dung Cén ho giy ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy
dinh cta phap luat nha & va theo thoa thuén trong hop dé)ng nay;

“Phan sé hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan Dién tich sir dung Can ho dugc quy dinh tai khoan
9 Piéu nay hodc phan dién tich khac ciia Nha chung cu dugc cong nhan 13 s& hitu riéng ctia Bén
Mua va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi Can ho hodc gan lién phan dién tich
khac thudc s& hitu ciia Bén Mua quy dinh tai Hop dong nay;

“Phéan sé hiru riéng ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong Nha chung cu nhung Bén Bén khong
ban hodc chua ban ma giit lai dé s dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong phéan b6 gia tri
phﬁn dién tich thudc so hiru riéng nay vao gia ban Can hg, dugc quy dinh tai Piéu 11 Hop d@)ng
nay.

“Phan sé hiru chung trong nha chung cu” la phén dién tich va céc thiét bi thudc s& hitu, st
dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phép luat nha & va dugc cac bén thoa thuan cu
thé tai khoan 3 Diéu 11 ctia Hop dong nay;

“Ban Quan Tri” 1a td chuc gém dai dién cac chu s¢ hiru Can ho/dién tich khac va dai dién Chu
dau tu (néu c6) tai Nha chung cu, dugc thanh 1ap va cong nhan theo quy dinh ctia phap luat.
“Hoi Nghi Nha Chung Cuw” 1a hoi nghi ¢6 sy tham gia cta cac dai dién chu s¢ hitu va nguoi str
dung Cin ho theo quy dinh ctia phap luat (trir trudng hop thudc dién cham dat Hop dong).

“Phi quan Iy nha chung cu” 14 kinh phi quan Iy van hanh Nha chung cu, duoc quy dinh chi tiét
tai Khoan 4 Piéu 11 va Phu luc 03 cua Hop Déng nay;

“Ban nfi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu dugc dinh kem theo
Hop dong nay va tit ca céac sira d6i, bd sung duge chu dau tu hodc Hoi nghi nha chung cu thong
qua trong qua trinh quan 1y, sir dung nha &;

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cic dich vu quan ly van hanh nha chung cu, bao
gdm viéc quan 1y, van hanh nhim dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng;

“Bao tri nha chung cw” 1a vi¢c duy tu, bao dudng thuong xuyén, sua chira dinh ky, stra chita dot
xuét nha ¢ va thiét bj xay dung cong nghé gin v6i Nha chung cu d6 nham duy tri chat lwong nha
chung cu;

“Doanh nghiép quan 1y vin hanh nha chung cu” 12 doanh nghiép dap tmg du diéu kién theo
quy dinh cua phap luat thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha Chung cu dugc
xay dung xong va dua vao su dung;
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23 “Swkién bat kha khang” 1a sy kién x4y ra mot cach khach quan ma moi bén hoac cac bén trong
Hop dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc dugc dé thuc hién cac nghia
vu ctia minh theo hop dong nay, mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha niang cho phép.
Céc trudng hop duoc coi 13 su kién bt kha khang duoc cac bén nhit tri thoa thuan cu thé tai Piéu
14 ctia hop dong nay;

Trir khi ngit canh hodc cac quy dinh ciia Hop dong nay c6 yéu cau khac di:

Dé muc hodc tiéu dé chi dé tién tham khao va khdng dugc ding dé dién giai hoic giai
thich vé mit noi dung cho Hop dong nay:;

Moi tham chiéu dén Diéu va Phy luc Ia cac tham chiéu dén Diéu va Phu lyc caa Hop
dong nay;

Cac tir s6 it ciing bao gdm s6 nhiéu va nguoc lai.

Piéu 2. Pic diém cia Cian hg mua ban

Bén Béan dong ¥ ban va Bén Mua déng y mua Can hd chung cu nhu sau:

2.1.

Dic diém vé Can h§:

a. CAn ho SO weveernnen. tai tAng (tAng c6 Can ho): ........ ,thudc Du an “..oeeiininnnn ” (goi
AL 1A “oreerrneeennnnns ”).,
b. Dién tich str dung Can ho la: [@]m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich thude thong

thuy (goi chung la dién tich théng thity) theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 ctia Hop dong
nay va 1a can cr dé tinh tién mua ban Can ho quy dinh tai Diéu 3 ctia hgp dong nay.

Hai bén nhét tri r.':fmg, Dién tich str dung Céan ho ghi tai diém nay chi 1a tam tinh theo thiét ké

va c6 thé tang 1én hodc giam di theo dién tich do dac thyc té khi ban giao Can ho. Bén Mua c6

trach nhiém thanh toan sb tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao Can
ho. Trong trudng hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch tang hodc giam khdng qué 2 %

(hai phan tram) so véi dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai

diéu chinh lai Gi4 ban Can ho. Néu dién tich thong thuy thyc té chénh 1éch vuot qua 2% (hai

phan trdm) so v6i dién tich stir dung Can ho ghi trong Hop ddng nay thi 6 tién chénh 1éch cta

Kinh phi bao tri va Gia ban cin ho tinh theo dién tich sir dung ghi trong Hop dong va dién tich

str dung Can h¢ ban giao thyuc té duoc xéc dinh theo phuong thirc dudi day, va s€ dugc hai bén

thanh toan hodc hoan tra trong vong 14 ngay ké tir ngay hai bén xac dinh dién tich do dac thuc
té tai bién ban ban giao hoic theo thong bao ctia Bén Ban.

Tién chénh léch dugc tinh bﬁng = Dién tich chénh 1éch x Pon gid néu tai Piéu 3.1 cua Hop

dong.

(i)  Bén Mua dong ¥ rang viéc thanh toan hoic hoan tra khoan tién chénh léch tir Bén Ban
chi ap dung cho truong hop c¢o chénh 1éch gitta Dién tich st dung Can hd ghi trong Hop
déng so v6i dién tich Can ho do dac thuc té khi ban giao Céan hQ duogc xac dinh theo
cling mot nguyén tic tinh dién tich néu tai Pidu 2 ctia Hop dong va khong ap dung cho
khoang chénh 1éch giita dién tich ctia Can ho néu trong Hop dong so vé6i dién tich cia
Can ho thé hién trong Gidy chig nhan do ap dung cach tinh dién tich khac.

(ii)  Trong bién ban ban giao Cin ho hodc trong phu luc cia Hop ddng, hai Bén nhét tri s&
ghi r0 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao Can ho, dién tich str dung Céan ho chénh
1éch so vai dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu co). Bién ban ban giao Cin
hé hodc phu luc cta hop déng mua ban Can h 1a mdt bd phan khong thé tach roi cua
Hop dong nay. Dién tich Can ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua dugc
xéc dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao Cén hd.
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khoan 6 Diéu 1 ciia Hop dong nay.
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Muc dich sir dung Can ho: ding dé ¢

Nim duy kién hoan thanh viéc xay dung: dy Kién ..o

Phan dién tich khac dugc mua ban cung véi can ho (chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vu....): khong.

2.2.  Dic diém vé dit xdy dung nha chung cw ¢6 Cin hd néu tai khoin 1 Piéu nay:
Piachi: ...,
Thira dat sb: .................

Toban d0sO: «.vvvvvneeeeen....

a.
b.
C.
d.

Dién tich dat sir dung Chung: ..............coouiieeiiiiie i m

2

2.3.  Gidy to phap ly: Bén Ban s& cung cip cho Bén Mua mét ban sao céc gidy to phap 1y lién quan
dén Can ho trong trudong hop Bén Mua phai cung cap cac hd so nay cho t6 chic tin dung, co
quan c6 thadm quyén phuc vu muyc dich vay von, thuc hién cac thi tuc hanh chinh theo quy dinh
phap luat.

Piéu 3. Gia ban Cin hj, phwong thirc va thoi han thanh toan:
3.1.  Giaban Can ho:

a.

Gia ban Can ho duoc tinh theo cong thirc 1dy don gid 01 m2 (mét vudng) st dung Cin
ho (x/nhan) vai Dién tich st dung Céan ho tai Diéu 2.1(b), cu thé la:

(i) Dién tich sit dung Can hd  : .eeeeenennnene m?

(i)  Dongia (Pibao gdm VAT) © .ireeeeeereeennns doéng/m? (Bing
Chib..ccucuaenennnnn.. )

(i) Gia ban Cin ho (Pid bao gdm VAT .eererennn. dong (Bang
6] 177 U )

(iv)  Kinh phi bao tri (tinh trudc thué) 1 ceeeeeerreeenennn. dong (Bing
chit:......ceuu.e.... ). Khoan kinh phi nay, duoc chuyén vao tai khoan riéng dé
béo tri phan sé hitu chung cua Nha chung cu. Kinh phi bao tri s& dugc Bén Mua
thanh toan cho Bén Ban theo dé nghi thanh toan ctia Bén Ban trude khi tién hanh
ban giao Can ho. Truong hop quy dinh phép luat cé yéu cau ndp thué ddi véi
Kinh phi bao tri, thi Bén Mua c6 trach nhiém b6 sung.

Téng gia ban Can ho: ......oovveeeve, Adng. (Bang chit:...........eeevvuenenn.. ).

Tong gia ban Can ho quy dinh tai diém nay da bao gom gié tri quyén st dung dat, thué gia tri
gia tang, Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu.

b.

Gia ban Can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém cac khoan sau:

(i)

(ii)

(iii)

Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat hoac lién
quan dén viéc thuc hién cac thua tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén Mua. Céc
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan; va

Chi phi két ni, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can ho gom: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén Mua str dung cho riéng Can hg. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan
tryc tiép cho don vi cung tng dich vu; va

Phi quan 1y nha chung cu hang thang. K¢é tir ngay ban giao Can ho cho Bén Mua
theo thoa thudn tai Diéu 8 ctia hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
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3.2.

3.3.

3.4.

toan Phi quan Iy nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 4 Piéu 11 ctia hop dong
nay; va

(iv)  Phi bao hiém chay, nd bt budc va cac khoan thué, phi, 1& phi khac theo quy
dinh cta phap luat ma Bén Mua/chu Can hd phai ndp trong qua trinh stir dung
Can hd.

C. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thdi han s hitu, sir dung Can ho

da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan phi

quan ly, van hanh Nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc st dung cac

tién ich nhu: khi d6t, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cép, phi trong gitr xe.... cho nha cung
cap dich vu.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang tién mat

hodc hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctua Bén Ban dudi ddy v6i phi chuyén khoan do

Bén mua chiu:

Chu tai khoan: CONG TY .............

Tai khoan so: ......... tai Ngan hang .........

Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén Béan xuét phiéu thu vé khoan

tién da nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc s6 tién chuyén khoan di ghi c6 vao tai khoan cua

Bén Ban.

Toan bd sb tién thanh toan br:ing hinh thirc chuyén khoan cua hop dé)ng phai dugc thuc hién

thong qua tai khoan cia CONG TY ....eevvvveneennnn.

Kinh phi bao tri phan sé hiru chung:

a. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh phi béo tri phan sé hitu chung ctia Nha chung
cur dé duy tri chat lugng cho Nha chung cu va dam bao an toan trong qua trinh sir dung.
Kinh phi bao tri quy dinh tai diém nay chi dugc sir dung dé bao tri cac phan so hitu
chung cuia nha chung cu, khong dugc stir dung cho viéc quan ly van hanh nha chung cu
va cac muc dich khac.

b. Truong hop Kinh phi bao tri phan sé hiru chung nha chung cu khong du dé thuc hién
viéc bao tri phan s¢ hitu chung thi Bén Mua c¢6 nghia vu dong gop thém, tuong tng véi
dién tich thudc Phan so hitu riéng caa Bén Mua theo quy dinh cia Hop Pdong va quy
dinh cua phap luat.

C. Chu s6 hiru (Bén Mua) Can ¢d co trach nhiém bao tri Phan s& hiru riéng ctia Bén Mua
va dong gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan sé hiru chung Nha chung cu. Chu so
hitu Can ho chiu trach nhiém riéng r& trude phap luat d6i véi moi van dé phat sinh tir
viéc thyc hién hodc khong thuc hién quy dinh vé bao tri phan so hitu riéng theo quy
dinh cua phap luat, quy dinh ctia nha san xuét hodc cung tng san pham cho chu s hitu.

d. Vi¢ce bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat nhung phai bdo dam an toan
cho ngudi, tai san, vé sinh moi trudng, canh quan va kién trac Nha chung cu.

Thoi han thanh toan:

a. Thoi han thanh toan tién mua Can ho: Bén Mua thanh toan tién mua Can ho cho Bén
Ban theo tién do cu thé quy dinh tai Phu lyc 4 dinh kém Hop dong nay:

Truong hop dién tich thong thay thyc té chénh 1éch so véi dién tich sir dung ghi trong
Hop ddng nay dan dén phai diéu chinh Gia ban Can ho, thi phan gia tri hop dong chénh
léch s& duge xac dinh va xtr 1y theo quy dinh Diéu 2.1.

b. Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung: Bén Mua c6 trach nhiém thanh

toan cho Bén Bén trong dot thanh toan gan nhat trudc thoi diém ky bién ban ban giao
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Can ho va phu hop vé6i quy dinh tai Phu luc 4. Hai Bén nhét tri rang, Bén Ban c6 trach
nhiém guri Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua Khu cian ho (do Bén Mua cin ho
dong), Kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua Khu thuong mai, dich vu (do Bén Mua
phé‘ln dién tich thuong mai, dich vu dong) vao tai khoan tién gui thanh todn mo tai Ngan
hang trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay thu kinh phi cia Bén Mua va
thong bao cho co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 Nha chung cu biét.

C. Bén Ban c6 quyén giir lai va quan 1y phan Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Khu
thuong mai, dich vu (bao g@)m 1ai) dé bao tri phén sO httu chung cua Khu thuong mai,
dich vu theo thoa thuan tai phu luc dinh kém hop déng nay khi thuc hi¢n thu tuc ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri theo quy dinh tai Hop déng nay va quy dinh phap
luat. B6i vé6i Kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia toan bé Nha chung cu, Bén Ban
va Bén Mua thong nhat phan chia ty 1& déng gop ctia cac chu so hitu Can ho va chi so
hitu phén dién tich thwong mai, dich vu dugc tinh twong ing theo ty 1¢ téng dién tich
san cua Khu thuong mai, dich vu va téng dién tich san Khu can ho trén téng dién tich
san x4y dyng ctia Nha chung cu. Phan Kinh phi bao tri déng gop chung nay duoc trich
tr Kinh phi bao tri Khu thuwong mai dich vy va Kinh phi bao tri Khu can hé theo ty 1¢
néu trén, va s& chuyén vao tai khoan kinh phi bao tri chung dudi su quan 1y cia Bén
Ban va Ban Quan Tri, dé bao tri Khu vuc s hitu chung cua tat ca cac chu s& hitu Nha
chung cu.

d. Bén Bén c6 trach nhiém giri vin ban dé nghi t6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan
Kinh phi bao tri dé dé nghi ban giao Kinh phi bao tri Khu can ho, Kinh phi bao tri phan
phan sé hiru chung cta toan bd Nha chung cu vao tai khoan Kinh phi do Ban quan tri
1ap theo quy dinh Hop dong nay sau khi: Ban quan tri di tiép nhan quan 1y van hanh,
céc bén da hoan tat quyét toan Kinh phi bao tri, bao gdm kinh phi bao tri da chi do Bén
Bén g trude (néu c6). Can cir vao van ban dé nghi cia Bén Bén va s6 lidu do cac bén
quyét toan, to chuc tin dung dang quan 1y tai khoan kinh phi béo tri ¢6 trach nhiém
chuyén kinh phi bao tri Khu cin ho va Kinh phi bao tri phan s6 hitu chung ciia toan b
Nha chung cu sang tai khoan do Ban quan trj nha chung cu 1ap theo quy dinh; dong thoi
chuyén cho Bén Bén Kinh phi bao tri Khu thwong mai, dich vu va chuyén hoan tra phan
kinh phi do Bén Ban da chi trudc d6 (néu cd) cho Bén Baén.

Sau khi nhan ban giao tir Chu dau tw, Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém quan 1y, sir
dung kinh phi bao tri dugc ban giao dung thoa thuan tai hgp dong mua ban, dung muc dich,
dung hang muc cin bao tri theo ké hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua
hang nam. Viéc sir dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung phai c6 hoa don tai chinh, c6 thanh
toan, quyét toan theo quy dinh ciia phap lut vé tai chinh va phai bao cao Hoi nghi Nha Chung
cu.

Thanh vién Ban quan tri Nha Chung cu ¢6 quyét dinh sir dung kinh phi khong dung muc dich
va hang myc theo quy dinh thi bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai
theo thuc té phat sinh.

Piéu 4. Chat lwong va tién do xay dung Cin hd

4.1

4.2

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung cu, trong d6 c6 Can ho néu tai
Diéu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc twong
duong) cac vat liéu xay dung Can ho ma hai bén da cam két tai Phu Luc s6 01 dinh kém hop
dong nay.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung nha &
theo dung tién d6 thoa thuan quy dinh tai Phu luc 04 Hop ddng nay.

8
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Tuy nhién, trong qué trinh xay dung nham dam bao chat lugng cong trinh & mirc do cao nhat,
viéc thi cong Can hd cé thé sém hon hodc tré hon so voi du kién nhung khong vuot qué thoi
gian quy dinh tai Piéu 8 Hop dong nay.

4.3  Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi (néu c6)
phuc vu nhu cau & tai khu Nha chung cu cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 Dy an dd dugc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chudn, tiéu chuan xiy
dung do Nha nudc quy dinh.

4.4  Bén Bén ban giao Can ho cho Bén Mua khi da hoan thanh xong viéc xay dung Can hd va cac
cong trinh ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi theo tién do ghi trong du an da dugc phé duyét, bao
dam két ndi voi hé thdng ha tang chung caa khu vurc.

Diéu 5. Quyeén va nghia vu ciia Bén Ban

5.1 Quyén ciia Bén Ban:

a.

Yéu cau Bén Mua thanh toén tién mua Cian ho theo dung thoa thuan tai Diéu 3 caa Hop
dong nay va dugc tinh 13i suét tra cham trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién do thoa thuan. Viéc tinh 14i sudt chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai
khoan 12.1 Piéu 12 ciia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén Can ho theo quy dinh
ctia Hop dong nay va phap luat lién quan;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can ho theo dung thoi han théa thuan ghi trong Hop
dong nay;

Puoc bao Ivu quyén so hiru Can hd va c6 quyén tir chdi ban giao Can hd hoic ban giao
ban chinh Gidy ching nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cc nghia vu
thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Yéu ciu Bén Mua nop dﬁy du giéy toy, cac khoan thué, phi va I¢ phi dé 1am thu tuc cép
Gidy chimg nhan cho Bén Mua theo quy dinh cta phap luét va theo yéu ciu cia co quan
Nha nudc c6 tham quyén (trir trudng hop Bén Mua tu nguyén 1am thi tuc xin cap Gidy
chirng nhan; khi d6 Bén Mua phai thanh toan 100% Gia ban Céan ho cho Bén Ban truée
khi thuc hién);

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri
chat lugng twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can ho ma khong phai la trang thiét bi, vat
liéu twong duong hodc tot hon thi phai c6 dong ¥ ctia Bén Mua;

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién cua bén thu ba
d6i voi hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop dong nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua st dung Cén ho, trir trudng hop do 16i ctia Bén Ban.
Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu cac tranh chip ctia Bén thir ba ddi voi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia Bén Ban hoic 1am anh hudng
t6i tién d6 thi cong cia Dy an thi Bén Mua va bén thtr ba phai c6 trach nhiém lién déi
boi thuong céc thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Bén va/hodc Bén Béan duoc quyén
don phuong chim dut hop dong mua ban Cin hoé ma khéng phu thudc vao Diéu 15 cua
Hop déng nay; Khi cham dut Hop déng, Bén Ban s& thu hoi toan b thiét hai va hoan
tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khdng tinh 1di sudt) sau khi da khau trir tién
phat vé viéc Bén Mua vi pham Hop dong nay 1a 20% (Hai muoi phan trim) gia ban
cong trinh x4y dung (khong bao gdm thué va phi bao tri) trong thoi han 30 ngay sau khi
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da ky hop dong ban cong trinh xay dung cho khach hang khéac hodc 60 ngay ké tir ngay
Bén Bén thong bao chim dut Hop dong, tuy thoi diém nao t6i trude.

Thuyec hién cac quyén quan 1y, van hanh toan b nha chung cu trong thoi gian chua thanh
1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Béan ndi quy, quy ché quan 1y nha chung cu ...;
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan
1y, van hanh Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dwa Nha chung
cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap; Sau khi Ban
quan tri dugc thanh 1ap, viéc quan Iy van hanh Khu can ho do sé Ban quan tri chiu trach
nhiém, Bén Ban chiu trach nhiém quan ly van hanh Khu thuong mai, dich vu va Khu
vuc chung cuia Nha chung cu theo thoa thuén tai phu luc dinh kém hop dong nay.

Bén Bén c6 quyén nging hoic yéu cau Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu,
bén cung cép dich vu ngung cung cép dién, nudc va céac dich vu tién ich khac néu Bén
Mua (hoic Bén Mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban Can
ho tir Bén Mua) khong thyc hién dong gop day du, dung han chi Phi quan 1y nha chung
cu va/hodc €6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
cua B9 Xay Dung hodc Ban Noi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo Hop
ddng nay sau khi c6 thong bao cho Bén Mua trude 03 ngay lam viéc;

Pon phuong chim dit hop ddng mua ban Can ho theo thoa thuén tai diém (f) Diéu nay
hoic Piéu 15 ctia hop Hong nay;

Pugc toan quyén so hitu Cian ho va cac quyén hop phap khac dbi véi Can ho cho dén
thoi diém Bén Mua thanh toan du Tong gia ban Can ho;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dé)ng va/hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc truong hop phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop dong
nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢ tham quyén;

Puoc quyén su dung mdt phén dién tich & bat ky vi tri nao tai san thugng (tﬁng mai)
nhung tbi da khong qué 40 m2, dé dat lo — go, bang hiéu hodc bét ky yéu t6 nhan dién
thuong hiéu nao («Béang hiéuy) ciia Bén Ban va/hoic cong ty con, lién doanh, lién két
ctia Bén Béan. Thiét ké, quy cach, kich thudc Bang hiéu s& do Bén Ban quyét dinh. Bén
Ban khong phai thanh toan chi phi cho viéc stir dung vi tri dt Bang hi¢u nay nhung Bén
Ban c¢6 trach nhiém thanh toan tién dién chiéu sang phat sinh (néu co).

Vao ngay chim dat Hop dong nay, trir khi céc bén c6 thoa thuan khéc, truong hop Can
hd da dugc ban giao cho Bén mua, Bén mua c6 trach nhiém ban giao lai can hd theo
dung hién trang ban dau tai thoi diém ban giao theo Bién ban ban giao da ky (trir cac
hao mon ty nhién), Bén mua c6 trach nhiém ban giao toan bd khoa, ma khoa va toan bd
hop ddng, phiéu thu, héa don (néu c6) va céc tai lidu do Bén ban phat hanh trong vong
10 ngay ké tir ngay cham dut Hop ddng. Trong trudng hop Bén mua thay doi lap dit
bat ki d6 dac hodc chi tiét bo sung nao vao Can ho, du c6 hay khong co su chap thuan
ctia Bén ban, ma khong di doi khoi can ho khi hét 10 ngay ké tir ngay cham dat Hop
ddng néu trén, Bén Ban cd thé gitr lai bat ky hodc toan bo cac dd dac ¢b dinh, chi tiét
thay d6i va bd sung nay ma khdng phai tra bat ky khoan bdi hoan nao cho Bén Mua
hodc yéu cau Bén mua thanh toan cho Bén ban chi phi thuc té tir (i) viéc thao d& hoic
di chuyén toan bd hoac bat ky d6 dac, chi tiét thay doi hodc bd sung nao va (i) viéc
khic phuc bat ky thiét hai thuc té nao d6i voi Can Ho va/hoic ddi véi Nha Chung Cu
va cac d6 dac va trang thiét bi cia Bén ban phét sinh do viéc thay doi hay lap dat bat ky
dd dac hoac chi tiét bo sung khéng phi hop véi quy dinh tai Hop ddng nay cua Bén
mua. Bén canh d6, bat ky hang hda hodc dd vat hay tai san ndo con st lai trong Cin
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Ho sau khi hét thoi han 10 ngay ké tir ngay cham dut Hop DPong néu trén sé dugc xem
nhu bj B&n mua tir bo va Bén ban cd thé so hiru nhitng hang hoa va do vat d6 ciing nhu
ban hoac xir ly ching bang cach thirc ma Bén béan cho 1a phi hop va tuan tha quy dinh
cua phap luat; va thuc hién cac nghia vu khac dugc quy dinh cho Bén mua theo Hop
Dong nay va cic nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Nghia vu cia Bén Ban:

a.

11

Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung
cu va thiét ké Cin ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop dong
nay 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang Can ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat
bang ting nha ¢4 Can ho mua ban, 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang toa Nha chung cu
c6 Can ho mua ban di dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan truc tiép dén
viéc mua ban Can ho;

X4y dyng Cian ho, Nha Chung cu va cac cong trinh ha tang ctia Cin ho theo ding quy
hoach tong thé, noi dung hd so dir 4n di duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
Mua c¢6 thé su dung va sinh hoat binh thuong;

Thiét ké dién tich, mit bang Can ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy hoach
va cac /quy dinh ctia phap luat vé xay dyng. Thiét ké dién tich, mat bang Can ho s&
khong bi thay doi, trir trudng hop cd yéu cau cia co quan nha nude co tham quyén,
hodc theo thda thuan gitra Bén Mua va Bén Ban.

Pam bao chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuén k§ thuat hi¢n hanh;

Béo quan Can ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyc hién bao hanh
Can ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Can ho mua ban cho Bén Mua
theo dung thoi han thoéa thuan trong Hop dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cap dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Can ho theo
quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Béan s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céc
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén so hitu
vé Can ho cho Bén Mua.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong béo thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thu
tuc cAp Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cip day du ho so phap 1y vé Cin ho mua ban cho
Bén Mua véi diéu kién Bén Mua phai thanh todn 100% Gié ban Can h¢ cho Bén Ban
trude khi thuc hién;

T chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu noi ¢
Can ho khi du cac diéu kién t6 chirc theo quy dinh; thuc hién cac nhiém vu cua Ban
quan tri nha chung cu khi chua thanh 1ap dugc Ban quan tri nha chung cu;

HJ trg Bén Mua lam cac thu tuc thé ch?ip Can ho da mua tai to chuc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén Mua;
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m.

p.

Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop dong nay hodc theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat dbi v6i phan dién tich thudc so
hitu riéng ctia Bén Ban va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu ctia Bén Mua vao tai
khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo dung thda thuan tai
khoan 3.4 Piéu 3 ctiia Hop dong nay.

Bén Ban c6 nghia vu cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc sir dung tién
ung trudc va tao diéu kién cho Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh néu co thé.

Céc nghia vu khéc theo quy dinh hop ddng va phép luat.

Pieu 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

6.1  Quyén ciia Bén Mua:

a.

12

Nhan ban giao Cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong nay co6 chat luong theo thoa
thuan va véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma cac bén
da thoa thuan kém theo Hop dong nay va ho so Cin ho theo dung thoa thuan trong Hop
dong nay.

Puoc dugce sir dung 01 hoic 02 chd dé xe may/Can ho trong bai dd xe ciia Nha chung
cur VA uu tién sap xép thué chd dé xe 6 to tai vi tri do bén A chi dinh sau khi c6 théng
bé&o ban giao Can ho (nguoi sir dung c6 trach nhiém tra cac khoan phi khi sir dung cac
chd dé xe nay); Tht tu wu tién s& do Bén Ban sip xép phu thudc vao dién tich bai 46
xe, dién tich Can ho, viéc tuan thu Phu luc s6 04 vé tién do doéng tién theo Hop d@)ng va
thoi diém cac bén ky Bién ban ban giao cin hd.

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phéap luat
(trtr truong hop Bén Mua tu nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém j
khoan 5.2 Piéu 5 ciia Hop déng nay);

Puoc toan quyén s hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v&i Can ho d3 mua
theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dugc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cap tryc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cin
h¢ theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctua doanh nghiép cung cép dich vu;
Nhan Gidy ching nhan sau khi d4 thanh toan du 100% tién mua Can ho va céac loai thué,
phi, 18 phi, cac nghia vu tai chinh khac lién quan dén Can ho mua ban theo thoa thuan
trong Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha tﬁng
x4 hoi (néu c6) theo diing ndi dung, tién do du én da dwoc phé duyét;

Co quyén nhén hodc tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong nay hodc trong
truong hop dién tich st dung Can hd thuc té nho hon hodc 1én hon 5% (nam phﬁn tram)
so v6i dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
Can ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can ho
cta Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

Néu dién tich st dung can hg thuc té chénh léch vuot qua = 05% (ndm phén tram) SO
v6i dién tich sir dung ghi trong Hop Dong thi Bén Mua dugc lwa chon:
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I Tiép tuc thuc hién Hop Pong va thanh toan gia ban Can ho duogc tinh theo
dién tich thuc té, Hai Bén s& thanh toan hodc hoan tra gia tri chénh chénh cho
nhau trong thoi han quy dinh tai Diéu 2.1.(b), hoic

ii. Tir chéi nhan ban giao Cin ho va chdm dut Hop Pong, viée chim dut Hop
Dong phai duge Bén Mua thyc hién trong vong 07 ngay ké tir ngay dén kiém
tra Can ho theo thong bao ctia Bén Ban. Néu Bén Mua lua chon chdm dut Hop
Dong thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua toan b s6 tién ma Bén Mua da thanh
toan cung voi mot khoan 13i twong g véi timg sb tién Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban tinh tir ngdy Bén Béan nhdn dugc tién thanh toan dén ngay
hoan tra, v6i muc 13i sudt trong duong 0,02%/ngay. Néu Bén Mua khong thyc
hién chdm dut Hop Dong trong thoi gian trén, thi cac bén thong nhit tiép tuc
thuc hién hop déng va chénh I¢ch gia ban can ho s€ dugc cac bén xac dinh
theo diém (i) khoan nay va Bén Ban duoc mién trir moi khiéu nai, khiéu kién
cd lién quan.

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban quan tri nha
chung cu noi c6 Can ho mua ban khi c6 di diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat;

Truong hop Bén Mua 13 ¢4 nhan nudc ngoai, Bén Mua phai dap tng cac diéu kién so
hiru nha va cé cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta luat nha & va phap luat lién quan.
Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chép Can ho d3 mua tai t6 chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua chua duoc cip Gidy chimg nhén;

Bén Mua c6 quyén yéu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tién do dau tu xdy dung,
viéc su dung tién ung trudc va tao diéu kién dé kiém tra thuc té tai cong trinh tai thoi
diém thich hop;

Nghia vu cia Bén Mua:

a.

13

Thanh toan dy da va dung han s6 tién mua Can ho va Kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung theo thoa thuan tai Diéu 3 cuia Hop ddng nay khong phu thudc vao viéc c¢6 hay
khong c6 thong bao thanh toan tién mua Cin ho cia Bén Ban. Truong hop cac Bén
chua xac dinh duoc thoi diém thanh toan thi Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén
Bén trong thoi han 07 ngay ké tir ngay Bén Ban giri thong bao thanh toan dén Bén Mua;
Nhén ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Ké tir ngay ban giao Can ho (hoic xem nhu di nhan ban giao), Bén Mua hoan toan chiu
trach nhiém ddi véi Can ho da mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh
phap 1y va viéc bao hanh Can ho ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy
tri cac Hop dong bao hiém can thiét ddi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho
va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh cta phap luét;

Ké tir ngay ban giao Can ho theo quy dinh tai khoan 8.4 Diéu 8, ké ca truong hop Bén
Mua chua vao str dung Can ho thi Can ho s€ duoc quan 1y va bao tri theo Ban ndi quy
Nha chung cu va Bén Mua phai tuan tha cac quy dinh duoc néu trong Ban ndi quy Nha
chung cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai nop
nhu thoa thudn tai Piéu 7 cua hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéde, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, phi trong giit xe, hd boi, gym... va cac khoan thué, phi khac phat
sinh theo quy dinh do nhu cau st dung ctia Bén Mua;
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g.

14

Thanh toan Phi quan Iy nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai
khoan 11.4 Piéu 11 cta hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong st dung Cin
ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B6 Xy dung
ban hanh va Ban ndi quy Nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc béo tri, quan 1y
van hanh Nha chung cu;

Str dung Can hé dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thda thuan
trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop dong nay hodc
theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Nha chung cu;

Khéng duoc thuc hién bat cir viée stra d6i ndo ddi vi Can ho 1am sai 1éch thiét ké ban
dau, co tac dong dén nén mong hoidc két cau cong trinh, c6 anh hudng dén mit tién cong
trinh va céc cong trinh cong cong thudc s¢ hitu chung hodc s¢ hitu ctia cac chui s¢ hiru
khac trong Nha chung cu;

Chiu trach nhiém bao quan, sir dung céc cong trinh tién ich chung theo ding quy dinh
tai Hop dong va Noi quy, dong thoi chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh
ctia Phap luat trong trudng hop lam hong héc, thiét hai dbi v6i cac Cong trinh cong
cong, tién ich chung;

Hop tac, cung cip va ky moi gidy to can thiét theo yéu cau ctia Bén Ban nham muc dich
hoan tat cac thi tuc theo quy dinh ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén dé cap Gidy
ching nhén cho Bén Mua.

Bio dam va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cach phéap 1y cia minh khi tham gia ky
két Hop dong nay theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Bén Mua cam két rang Bén
Mua khong thudc truong hop bi cdm hodc han ché s& hiru can ho tai Viét Nam va c6 du
thim quyén va tu cach phap 1y dé ky két va thyuc hién Hop dong nay va nghia vu ciia
Bén Mua theo Hop ddng nay 1a cac nghia vu c6 hiéu Iyc thi hanh va rang budc Bén
Mua.

Luu giir va cung cap ddy du cac gidy to, thuc hién cac hanh vi theo quy dinh phap luat
va yéu cdu cua co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thyc hién thi tuc cip Gidy ching
nhan bao gdm tit ca cac vin ban chuyén nhugng Hop dong (c6 chimg nhan cia cong
chung), bién lai ndp thué thu nhép ca nhan hoac giéy t& x4c nhan duge mién thué thu
nhap c4 nhén ctia tat ca cc 1an chuyén nhuong trude do.

Luu ndp 1& phi trude ba, 18 phi cip gidy va cac loai phi khac theo quy dinh cta phap
luat ma bén Mua phai ndp dé Bén Bén thuc hién thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sé
hiru.

Pong gop day du, dang thoi han Phi quan 1y, phi bao hiém chay, n6 bat budc va cac
khoan phi khéc theo quy dinh ctia Hoi nghi nha chung cu/Ban Quan tri va khong trai
cac quy dinh cua phap luat.

Tham gia Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac van dé thuoc Hoi nghi nha chung
cu, ng cu/tham gia vao Ban Quan tri.
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u. Trong thoi han hiéu luc cua Hop dong, truong hop Bén Mua c6 hanh vi kich dong, ra
ré, tu tap khiéu nai dong nguoi ma Bén Ban xét thiy hanh vi d6 gy anh hudng dén uy
tin, thuong hiéu, hoat dong binh thuong ctia Bén Ban dugc xem la hanh vi vi pham
nghiém trong Hop Dong nay. Trudng hop ndy, Bén Ban dugc quyén don phuong cham
dirt Hop dong voi Bén Mua, duoc toan quyén thuc hién moi giao dich lién quan dén cin
ho ma khéng can sy déng ¥ ciia Bén Mua sau khi da giri thong bao chim dut Hop dong
cho Bén Mua. Moi khoan tién Bén Mua d thanh toan theo theo Hop dong nay, sau khi
cAn trir cac khoan phat va bdi thuong thiét hai (néu c6), s& duoc Bén Ban hoan lai cho
Bén Mua (khéng tinh 1i suat) trong vong 60 ngay, ké tir ngay thong bao chdm dut Hop
dong.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

7.1

7.2

7.3

7.4

Bén Mua phai thanh todn 18 phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi khéc c6 lién quan
dén viéc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cip Gidy
chirng nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung Can hd ké tir thoi diém nhan ban
giao Can ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nudce khi thyc hién ban Can hd da mua cho nguoi khac.

Bén Ban co trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha
nude theo quy dinh cua phép luét.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp cac khoan thué, phi, 1¢ phi va cac khoan phi khac c6 lién quan
dén viéc mua Can ho theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 8. Giao nhan Cin hd

8.1

8.2

8.3

8.4

Diéu kién giao nhan Can ho:

a. Trudce khi nhan ban giao Can hg, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan cac khoan dudi
day:
Q) Thanh toan cho dén du 95% (chin muoi lam phéan trim) gia ban Can ho va khoan

thué gid tri gia ting twong Gng; va

(i)  Thanh toan 100% (Mot tram phan trim) Kinh phi bao tri; va

(iii)  Tat ca cac khoan tién va phi ma Bén Mua con thiéu (néu c6) phai thanh toan cho
Bén Ban theo Hop dong niy ngay trudc ngay ban giao theo théng bao ban giao
Can ho;

b. Bén Ban d3 hoan thanh xay dung xong Can ho theo thiét ké va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi ghi trong Du 4n d3 dugc phé duyét va thoa thuan Hop dong
nay, bao dam két ndi voi hé théng ha téng chung cua khu vuc;

Bén Ban ban giao Cin hd cho Bén Mua du kién vao ngay: .../..../.... (“Ngay Ban Giao Dy

Kién”).

Viéc ban giao Can hd ¢o thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,

nhung khdng sdm hon hodc mudn hon 180 ngay, ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho Bén Mua

(“Ngay Phai Ban Giao”); .

Cin ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai sir dung dung

cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xay dung ma céc bén da thoa thuan

theo Hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém f khoan 5.1 Diéu 5 ctia Hop dong nay;

Va0 ngay ban giao Can ho theo thong bao, Bén Mua hoic nguoi duoc ity quyén hop phép phai

dén kiém tra tinh trang thyc t& Can ho so véi thoa thuan trong Hop dong nay, néu Bén mua

15
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8.5

ddng y hién trang ctia Can ho 1a phu hop véi cac mé ta quy dinh tai Hop dong nay thi cac Bén
s& cung 1ap va ky Bién ban ban giao dé ghi nhan viéc hoan tat ban giao thuc té va Bén Mua s&
khong c6 quyén khiéu nai hay tranh chap v6i Bén Béan vé bat ky van dé nao lién quan dén Can
ho, bao gdm nhung khong chi gidi han & chit lugng, thiét ké ctia Can ho, thoi gian ban giao va
moi rui ro hodc ton that xay ra ddi voi Can ho sau thoi diém do, trir viée khiéu nai lién quan
dén bao hanh Can ho theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop dong nay.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Can ho theo théng bao ciia Bén Ban trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban giao Can ho duoc
ghi trong théng béo hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho ma khéng cé 1y do
chinh dang (trir truong hop tai diém g khoan 6.1 Diéu 6 ciia hgp dong nay) thi ké tir ngay ban
giao Can ho theo thong bao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong ¥, chinh thirc nhan
ban giao Can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can h¢ theo
Hop dong, Bén Mua khong dugce quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban
giao Can ho; viéc tir chdi nhan ban giao Can ho nhu vay s€ dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop
ddng va Bén Bén ¢ quyén duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can ho, Bén Mua dugc toan quyén sir dung Can
ho va chiu moi trach nhi¢ém, rti ro li€n quan dén Can ho. Bén ban duge bao luu quyén s& hiru,
thu hoi Can ho cho dén khi Bén Mua thanh toan du Gia ban Can hd va cac khoan phai thanh
toan khac theo quy dinh tai biéu 3, Phu luc 04 Hop déng nay va’hodc van ban tuong tu.

Diéu 9. Bio hanh nha &

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh Can hg da ban theo quy dinh phap luat.

Noi dung bao hanh nha & bao gém: stra chita, khéc phuc cac hu héng khung, cot, dam, san,
tuong, trin, mai, sin thuong, cAu thang bg, cac ph?ln 6p, lat, trat, hé théng cép dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, bé nude va hé théng cép nudce sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc
thai, chét thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ltn, niit, sut nha & va cac nodi dung
khac theo thoa thudn trong hop dong mua ban, thué mua nha ¢. Dbi v6i cac thiét bj khac gin
v6i nha ¢ thi Bén Ban thyc hién bao hanh sira chira, thay thé theo thoi han quy dinh ciia nha
san xuat hodc nha phan phbi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin ho bang cach thay thé hodc stra chira cac diém
bi khuyét tat hoac thay thé cac do vat cung loai c6 chét luong twong duong hodc tdt hon. Viéc
bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Béan hoic Bén duoc Bén Ban uy quyén
thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén Ban khi Can ho ¢ cac hu hong thudce
truong hop duoc bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché toi da hau qua cua
khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han 7 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctua Bén
Mua, Bén Ban c6 trach nhiém dén Can ho kiém tra va cung Bén Mua xac dinh cong viéc va
thoa thuan thoi gian tién hanh bao hanh. Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong
bao ctia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa
thudn va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao
hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu
trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Thoi gian bao hanh nha ¢ 1a 60 thang dugc tinh tir ngay Nha chung cu dugc nghiém thu dua
vao sir dung theo quy dinh ctia phap lut vé xdy dyng.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can ho trong cac trudong hop sau day:

a. Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

16
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b. Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hoidc cua bét ky nguoi st dung hoic cia bén
thr ba nao khac gay ra hodc do Bén Ban, bén sir dung cham thong bao vé cac hu hong,
khiém khuyét theo quy dinh khoan 4 Diéu nay;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Diéu nay;

e. Céc trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3 Piéu nay,
bao gém ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién Can ho do Bén Mua tu lép dat hodc tu stra
chita ma khong duogc sy dong ¥ ciia Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong ctia Can ho
thudc trach nhiém cia Bén Mua. Viéc bao tri phﬁn sO hiru chung trong nha chung cu duogc thuc hi¢n
theo quy dinh cta phap luat vé nha o.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Trudng hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap Can ho da mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cip Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai théng bao trudc
bang vin ban dé Bén Ban cuing Bén Mua 1am cac thii tuc can thiét theo quy dinh ctia ngan hang
va phap luat c6 lién quan.

Trong trudng hop hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho Bén Mua chua duoc ndp cho co quan nha nude cé thim
quyén ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop ddng nay cho bén thir ba thi cac
bén phai thyc hién dang tha tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé nha
. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhugng hop dong nao khi 1am
thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop d@)ng cho Bén Mua.

Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong hop dong mua ban Can ho cho bén
thr ba khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t6 chirc tin dung hoic khong thudc
dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc hoic khong cé tranh
chap v&i bén thir ba, trir truong hop duoc ngan hang nhan thé chap dong ¥ dé Bén Mua chuyén
nhuong hop dong cho bén thi ba;

Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho da mua cho
Bén Bén theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop déng phai du diéu kién duoc mua va sé hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan Chuyén nhuong;

Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai cam két tuan thu cac théa thuan cua Bén Ban va Bén
Mua trong Hop dong nay.

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 10.1 va 10.2 Piéu nay, ngudi mua lai nha & hodc bén
nhan chuyén nhuong hop déng mua ban Can ho déu duoc hudng cac quyén va phai thyuc hién
cac nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop dong nay va trong Ban ndi quy Nha
chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

Moi khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh dén thoi diém chuyén nhuong sé
khong duoc hoan lai ma s& duoc két chuyén cho bén nhan chuyén nhugng. Theo d6 moi quyén
loi, trach nhiém va nghia vu ctia Bén Mua s& chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong ké tir
ngay Bén Ban ky xac nhan vao Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban Can hd.

Bén Bén s& khong chiu trach nhiém d6i voi bat ky khoan thué, phi, 1& phi va céc loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gitra Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong.
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10.7

Bén Béan dugc mién trir moi trdch nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khi€u nai gitta Bén Mua
voi bat ky bén thur ba nao khéc lién quan dén viéc thuc hi¢n Hop dong nay ma khong phai do
161 cua Bén Ban.

Diéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sit dung Cin hé trong Nha chung cw

111

11.2

11.3

Bén Mua duogc quyén so hitu riéng ddi v6i dién tich Can ho dd mua theo thoa thuan ciia Hop
ddng nay (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gin lién voi Can ho) va hé thong trang thiét bi k§
thuat sir dung riéng gan lién véi Can ho ndy. Bén Mua dugc quyén st dung ddi v6i cac phan
dién tich thudc s& hiru chung trong nha chung cu dugc quy dinh tai khoan 11.3 ciia Pidu nay
va Ban ndi quy nha chung cu.

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thudc quyén sé hiru riéng cua Bén Ban bao gdm: céc
phﬁn dién tich ma Bén Bén giir lai, khong hodc chua ban nhu: cac Can hg, téng (phén dién tich)
thuong mai — dich vu — van phong — ban 1¢ va trang thiét bi, hé thong k¥ thuat phuc vu riéng
cac khu vuc nay; HO boi va khu chite ning phu tro; Khu vuc dd xe ctia khu thuong mai — dich
vu - van phong, dé xe cong cong; Khu vuc ting ham (ngoai trir khu vuc dd xe 2 banh va dd xe
cho ngudi tan tat theo thiét ké Nha chung cu (néu c6)); Khu vuc k¥ thuat caa khdi (khu) thuong
mai, dich vu. P6i voi ¢ong trinh, hang muyc tién tich khac cta nha chung cu ma Bén Ban xay
dung dé kinh doanh thi Bén Ban c6 quyén s¢ hitu, quan 1y, st dung va co thé cho cu dan duoc
str dung céc tién ich nay mién phi hodc c6 thu phi, tiy theo quyét dinh ctia Bén Bén timg thoi
diem.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung ctia Nha chung cu bao gdm:

a. Phan s& hitu chung cta cac chu s¢ hittu Khu thuong mai, dich vu nhu quy dinh tai Phu
luc 5;

b. Phén sé hitu chung ctia cc chu s hitu Khu can ho nhu quy dinh tai Phu luc 5;

C. Khu vyc s& hitu chung cua tat ca cac chi s¢ hitu Nha chung cu:

- Céc phan dién tich, khdng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat
con lai, ngoai trir: (i). Phan s¢ hitu riéng quy dinh tai Diéu 11.1, Didu 11.2, (ii).
Phan s¢ hitu chung cua Khu thuong mai, dich vu va Phan sé hitu chung cua Khu
can ho nhu quy dinh tai Diéu 11.3.(a) va Piéu 11.3.(b), bao gdm: c4c cong trinh
cong cong trong khu vye Nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay dung
dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugc duyét
bao gdm san chung, vudn hoa, cong vién va cic cong trinh khac duoc xac dinh
trong ndi dung cua dy an dau tu xdy dung nha & dugc phé duyét khong thude Diéu
11.3.(a) va Diéu 11.3.(b) Hop dong nay (néu co).

- Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi v6i nha chung cu do, trir
hé théng ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu du tu quan 1y theo ndi dung dur an da
duoc phé duyét;

- Chd dé xe may cho cac chu so hitu, nguoi str dung Nha chung cu theo thiét ké Nha
chung cu dugc phé duyét.

d. D6i v6i chd dé xe 6 to danh cho cac chi so hitu Nha chung cu thi Bén Mua, thué mua
Cin ho hodc dién tich khac trong Nha chung cu quyét dinh mua hodc thué trén co so
thoa thuan v6i Bén Ban; truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay
thudc quyén quan 1y cta chu du tu va chi dau tu khong duogc tinh vao gid ban, gia thué
mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay. Viéc bd tri chd dé xe 6 to cua Nha chung

18
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cu phai bao ddm nguyén tac uu tién cho cac chu s& hiru Nha chung cu trudce sau do méi
danh cho dé xe cong cong.

114 Phiquanly

Hai bén nhét tri thoa thuan muc Phi quan 1y nha chung cu nhu sau:

a.

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cian ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 14p va ky hop dong
quan ly, van hanh nha ¢ vo1 don vi quan Iy van hanh, Bén Mua phai thanh toan cho Ban
quan ly toa nha hodc cong ty quan ly van hanh toa nha theo muc phi quan
Iy VNB/m?/thang. Mirc phi nay 14 tam tinh va c6 thé dugc diéu chinh theo théng
bao ciia Bén Ban cho cho phu hop véi thyc té theo ting thoi diém. Bén Mua c6 trach
nhiém dong khoan phi nay cho Bén Ban trudc khi ban giao Can ho ddi voi Phi quan ly
nha chung cu cho 12 thang dau tién.

Phi quan 1y Nha chung cu bao gom:

(i)

(i)

Chi phi cho doanh nghiép van hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong cua hé¢ théng
trang thiét bi va nhan cong thuc hién céc dich vu cho nha chung cu; Céc chi phi st dung
nang lugng, nhién li€u, vat li€u va céc chi phi khéc dé dam bao hoat dong ctia may moc,
thiét bi (nhu thang may, may bom va may moc, thiét bi khac) thudc phan s hitu chung
trong nha chung cu; Chi phi khac dé dam bao viéc van hanh Nha chung cu theo quy
dinh phap luat

Chi phi phu cép trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quan tri hodc don vi Quén 1y toa
nha va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat dong ctia Ban Quan tri hodc don vi
Quan ly toa nha.

Phi quan Iy duoc xac dinh pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat vé kinh phi quan 1y
van hanh Nha chung cu.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap, viéc quan 1y van hanh Nha chung
cu s€ theo quy dinh tai Piéu 5.1 .(h), danh muc céc cong viéc, dich vy, muic phi va viéc
dong Phi quan 1y Khu cin ho s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan
tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan ly van hanh nha chung cu. Khu thuong mai
dich vu va Khu vuc chung cia toan bd Nha chung cu s€ do Bén Ban quan ly, mtc phi
quan ly s€ dugc Bén Ban ban hanh trén co s& muc phi quan ly thoa thuan véi don vi
quan 1y van hanh.

11.5 Phi sir dung céc dich vu nam ngoai Phi Quan Ly

Céc Bén thong nhat, sau khi nhan ban giao Can ho thi Bén Mua/nguoi sir dung Can ho theo iy
quyén hoac theo thoa thuan véi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi sir dung dich
vu nhu chi phi dién, nudc, dién thoai; chi phi trong giir xe hodc bat ky dich vu nao khac ngoai
Phi quan ly theo thong béo cua Chu dau tu.

Pidu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

12.1  Hai bén thong nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Can ho

nhu sau:

a.

19

Néu qua 05 ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh todn tién theo thoa thuan tai khoan 4
Diéu 3 cua Hop dong nay ma Bén Mua khéng thuc hién thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi s& bi phat lai chdm thanh toan trén tong s tién cham thanh toan, tinh
theo 14i suat 0,05%/ngay va dugc tinh bat dau tir ngdy dén han thanh todn dén ngay thuc
tra.
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b.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan
clia tit ca cac khoan phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong nay vuot qua 60 ngay
thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 15 cua
Hop ddng nay.

Trong truong hop ndy Bén Ban dugc quyén ban Cian ho cho khach hang khac ma khong
can c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh
toan (khéng tinh ldi sudt) sau khi da khau trir tién phat vé viéc Bén Mua vi pham Hop
dong nay 1a 20% (Hai muoi phan trim) gia ban Can ho (khdng bao gdm thué va phi bao
tri) trong thoi han 30 ngay sau khi da ky hop dong ban Can ho cho khach hang khac
hodc 60 ngay ké tir ngay Bén Ban thong bao cham dut Hop dong, tiy thoi diém nao t6i
trudce.

12.2  Hai bén théng nht hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can ho cho Bén
Mua nhu sau:

a.

20

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Cén ho va cac khoan dén han khac theo ding tién
d6 thoa thuan trong Hop ddng nay nhung qua Ngay Phai Ban Giao theo thoa thuan tai
Diéu 8 ctia Hop dong nay ma Bén Ban van chua ban giao Cin ho cho Bén Mua thi Bén
Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 13i suat 1a 0,05%/ngay
trén tong s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay tiép theo
ctia Ngay Phai Ban Giao theo Hop ddng nay dén ngay Bén Béan ban giao Cin ho thuc
té cho Bén Mua.

Tién 13i trong trudng hop nay s& dugc Bén Ban tra cho Bén Mua trong vong 45 ngay ké
tir ngay hai bén ky bién ban ban giao Can ho hodc Bén Ban sé& can trir vao sb tién Bén
B phai thanh toan ¢ dot gan nht.

Néu Bén Ban chdm ban giao Cian ho qua 180 ngay, ké tir Ngay Phai Ban Giao theo thoa
thuan tai Piéu 8 cia Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong
nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Can ho méi hodc don phuong chdm
dirt hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop dong nay.

Trong trudng hop Bén Mua quyét dinh chdm dit Hop dong thi Bén Ban phai hoan tra
lai toan b sb tién ma Bén Mua da thanh toan va chiu phat khoan tién do vi pham hop
ddng tuong duong véi 20% (Hai muoi phan trim) Gia ban Can ho nay (khéng tinh thué
va phi bao tri) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Bén Mua giri thong bao chim dut Hop
dong nay.

Trong vong 07 (bay) ngay trudc ngay két thic thoi han ban giao theo quy dinh tai diém
(b) néu trén Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi han ban giao dy kién méi.
Truong hop Bén Mua khong giri thong bao chidm dut Hop Pong trong vong 07 (bay)
ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dirt Hop Dong nhu néu tai diém (b) khoan nay
thi s& dugc hiéu 1a Bén Mua da dong ¥ (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong, (ii) thoi han
ban giao maéi dbi véi Can HO nhu dugc néu tai dé xuit cia Bén Ban, va (iii) s& nhan
ban giao Can H9, khi Bén Ban giri Thong Bao Ban Giao theo thoi han ban giao moi.
Truong hgp Bén Mua cham thuc hién nghia vu thanh todn theo tién do quy dinh tai Hop
ddng, cac Bén thong nhat rang Bén Ban dugc gia han thoi han ban giao Can ho thém
mdt khoang thoi gian nhat dinh (“Thoi gian gia han ban giao”) nhung trong moi truong
hop Thoi gian gia han ban giao khong vuot qua tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
to4n clia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong. Trong truong hop
nay, Bén Mua dugc hoan tra hoac dugc khéu trur (néu Bén Mua da thanh toan mét phﬁn)
mot khoan 13i qua han twong ing véi ty 1& ctia Thoi gian gia han ban giao trén tong thoi
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12.3

12.4

gian Bén Mua tr& han thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan quy dinh tai Hop
ddng theo nguyén tic sau:

Khoan  tién Thoi han gia han ban giao Khodn 13i qué

lai qua han _ X han ma Bén

d‘ch . h(fén Tong thoi gian Bén Mua tré han thanh Mua phai trd ‘?0

tra/khau trir toan cua tht ¢ cac dot phai thanh toan cham thanh ton
theo thda thuén tai Hop dong

Trudng hop Cin ho di du didu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong ndy ma Bén Mua
khong nhan ban giao Cin ho theo quy dinh Piéu 8.4, thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim
dit Hop dong nay, va:

Trong trudng hop nay, Bén Ban duoc quyén ban Cin ho cho khach hang khac ma khong can
c¢6 su dong ¥ cia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khong
tinh 1di sudt) sau khi da khau trir tién phat vé viéc Bén Mua vi pham hop dong nay 1a 20% (Hai
muoi phan trim) gid ban Can ho nay (khdng tinh thué va phi bao tri) trong thoi han 30 ngay
sau khi d4 ky hop dong ban Can ho cho khach hang khac hodc 60 ngay ké tir ngay Bén Bén
thdng bao cham dut Hop dong, tuy thoi diém nao toi trude.

Truong hop Bén Mua don phuong chdm dat hop dong ma khong thude cac truong hop duoc
don phuong cham dut hop dong quy dinh tai Hop dong nay, thi Bén Mua bi xem 1a chim dut
hop dong tréi quy dinh. Bén Ban dugc quyén ban Cin ho cho khach hang khac ma khong can
¢6 su dong ¥ ciia Bén Mua.

Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khdng tinh ldi sudt) sau khi da khau
trir tién phat vi pham vé viéc Bén Mua don phuong cham dut Hop dong nay 1a 20% (Hai muoi
phan trim) gid ban Can ho (khdng tinh thué va phi bao tri) trong vong 30 ngay sau khi Bén Bén
da ky hop dong ban Can ho cho khach hang khac hodc 60 ngay ké tir ngay Bén Mua thong bao
cham dat Hop dong nay, tuy thoi diém nao téi trude.

Trudng hop Hop dong cham dirt do sy kién bat kha khang theo quy dinh diém e khoan 1 Diéu
15 Hop dong nay, céc bén thoéa thuan viée thanh Iy hop dong trén co s Bén Ban sé& hoan tra lai
toan bg gid tri Can hd ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 1ai suét) va Bén Mua hoan tra lai
Can hd cho Bén Béan (néu da nhan ban giao Can hg). Khong phu thudc vao viéc Bén Mua da
hoan tra lai Can ho cho Bén Ban hay chwa, Bén Ban ¢ toan quyén xir Iy d6i véi Can ho trong
truong hop nay (ké ca viéc ban Can ho cho khach hang khac) sau khi da hoan tra lai toan bd
gia tri Can ho ma Bén Mua da thanh toan dugc néu cu thé tai doan nay.

Dieu 13. Cam két cua cac bén

131

13.2

Bén Béan cam két:

a. Can ho néu tai Piéu 2 cua Hop ddng nay thudc quyén so hitu ciia Bén Ban va khong
thude dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh cua
phap luat;

b. Cin ho néu tai Didu 2 ciia Hop dong nay duge xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat lugng va
dung cac vat liéu xdy dung theo thuén trong Hop dong nay;

Bén Mua cam két:
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13.3
13.4

135

a. D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé& Can ho mua bén ciing nhu cac thong tin ¢ lién
quan dén Du an;

b. Pi dugc Bén Béan cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Cian ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu cac quy dinh ctia Hop ddng nay ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 14 cin
thiét dé kiém tra mirc do chinh xéac cua céc giéy to, tai liéu va thong tin do;

C. S tién mua Cian ho theo Hop ddng nay 1a hop phap, khong co tranh chép véi bén thir
ba. Bén Ban sé khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chép khoén tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop cé tranh chip vé
khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d. Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé 1am
thi tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop d@)ng nay gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, Iira dbi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha nudc

c¢6 thdm quyén tuyén 14 vo hiéu, khong c6 gia tri phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh

hi€n hanh cta phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khac cta Hop déng nay van ¢6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& thong nhat sira d6i cac Piéu, khoan, diém bi vo hiéu hoic

khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y

chi cua hai bén.

Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.

Piéu 14. Sw kién bat kha khang

141

14.2

143

14.4

Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duogc coi 1a sy kién bat kha khang:

a. Do chién tranh hodc do thién tai, dich bénh hodc do thay ddi chinh sach phap luat cta
Nha nudc;
b. Do phai thyre hién quyét dinh ctia co quan, to chirc ¢6 tham quyén hodc cac truong hop

khac do phap luat quy dinh; Sy cham tré hodc tic trach clia cdc co quan ¢ thim quyén
va nhirng ngudi ndi bo, thira hanh cia nhitng co quan nay.
C. Do tai nan, 6m dau phai di cip ciru tai co so y té.
Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khong duogc coi 1a trudng hop bat kha
khang.
Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Didu nay thi
bén bj tac dong boi truong hop bt kha khang phai thong bao (bdng van bdn hodc théng bdo
truee tiép) cho bén con lai biét trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan biét dugc truong hop
bét kha khang (néu c6 gidy to chting minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xuat
trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai co quyén chdm dut Hop dong nay.
Vi¢ce thuc hién nghia vu theo Hop déng cua cac bén s& dugc tam dung trong thoi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac bén s¢& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi sy ki¢n bét
kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15 ctua Hop dong nay.
Thoi gian cham tré (néu c6) lién quan dén tién do xay dung hodc cac nghia vu khac cua mot
bén s& duoc gia han twong ing véi thoi gian bi anh hudng boi Su kién bat kha khang.

Piéu 15. Cham dirt hop dong

151

Hop dong nay duoc chim dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:
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15.2

a. Hai bén dong ¥ chim dut hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop déng;

b. Bén Mua cham thanh toan tién mua Can ho theo thoa thuén tai diém b khoan 12.1 Diéu
12 cta hop dong nay;

C. Bén Ban cham ban giao Can hd theo thoa thuan tai diém b khoan 12. 2 Piéu 12 cua hop
ddng nay;

d. Bén Mua khong nhan ban giao Cian ho theo thoa thuan tai diém (g) Khoan 6.1 Piéu 6
va khoan 12.3 Diéu 12 ctia hop dong nay;

e Trong trudng hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay x4y ra su
kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuan khac thi mot trong hai bén ¢
quyén don phuong chidm dut hop dong nay va viéc cham dat hop dong nay khong duoc
coi 14 vi pham hop ddng.

f. Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia Hop dong va quy dinh phép luat.

Viéc xir Iy hau qua do chidm dat Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra

lai tién mua Can ho, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thudng.... dugc thé hién cu thé tai Diéu 12

ctia Hop dong nay va theo quy dinh phap luat.

Piéu 16. Thong bao

16.1

16.2

16.3

16.4

Moi thong béo, yéu cAu, khiéu nai hoac thu tir giao dich ma mot bén gui cho bén con lai theo
Hop dé)ng nay phai dugc lap thanh van ban va g truc tiép dén bén con lai hodc gui cho bén
con lai theo mot trong cac dia chi: thu dién tir (email) hodc dia chi lién hé¢, dia chi try s& nhu
da néu ¢ phan dau Hop dong nay.

M&i Bén phai thong béo ngay cho bén con lai su thay doi dia chi (néu co) dé duoc loai trir 151
trong trudng hop khong nhan duoc thong bao. Trudng hop mot bén cé bang ching da giri thong
béo dén dung dia chi nhu néu ¢ phan dau ctia Hop dong nay cho bén con lai thi xem nhu bén
d6 da thuc hién hoan tat nghia vu thong bao cua minh.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai dugc
lap thanh van ban. Hai bén thdng nhét ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi la da
nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic théng bao theo
thoa thuén tai khoan 16.1, khoan 16.2 va khoan 16.3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a. Vao ngdy gui trong trudng hop thu giao tan tay (truc tiép) va cé chir ky ctia nguoi nhan
théng béo;
b. Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao gui email thanh cong trong truong hop gui

thong bao bang email;
C. Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong dau buu dién noi giri trong trudng hop gui thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;
Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhén
théng bdo do cdc bén théa thudn)... ma bén co thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét
thi bén g1 thong bao khong chiu trach nhi¢m vé viée bén co thay ddi khong nhéan duogc cac van
ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

17.1

Viéc cap so nha cho Can ho thudc tham quyén ctia co quan Nha nudc. Chinh vi thé hai Bén
thira nhan va dong y rang s6 nha cta Can ho do co quan Nha nudc c6 tham quyen cap co6 thé
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17.2

17.3

17.4

khac voi s6 hiéu Can ho duoc quy dinh tai khoan 1, Piéu 2 cua Hop dong nay. Trong trudng

hop c6 su khac nhau d6, Bén Mua s& khong c6 bat cir khiéu nai nao lién quan dén s6 hiéu ciing

nhu dia chi cua Can ho.

Truong hop thoi diém thuc hién cac cam két va nghia vu theo quy dinh tai Hop dong roi vao

ngay chu nhét, ngay nghi 18 theo qui dinh ctia phap luat thi ngay thuc hién cac cam két va nghia

vu 13 ngay 1am viéc tiép theo.

Viéc bit ky bén nao khong yéu cau bén con lai thuc hién mot nghia vy tai mot thoi diém khong

duoc xem 1a tir bo hoac tiép tuc mién cho bén con lai khéi thue hién nghia vu do vé sau. Viéc

bét ky bén nao chip nhan bat ky khoan thanh toan nao ciing khong duoc xem 1a bén do sé tir
b6 quyén tién hanh céc bién phéap xtr Iy theo quy dinh tai Hop dong ddi v6i bat ky vi pham nao
cua bén con lai.

Tuén thu ndi quy:

a. Bén Mua cam két tuan thu Ban ndi quy nha chung cu do Bén Ban ban hanh;

b. Khi chuyén nhugng Hop ddng nay hoic chuyén nhugng Cin ho cho mot Bén khac theo
quy dinh tai Piéu 10 cua Hop dong niy, Bén Mua c6 nghia vu théng bao cho Bén nhan
chuyén nhuong cac quy dinh cia Ban ndi quy nha chung cu. Bén nhan chuyén nhuong
phai tuan thu nghiém chinh cac quy dinh ctia ban ndi quy nha chung cu trong moi truéng
hop.

Piéu 18. Giai quyét tranh chép

Truong hop céc bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi hai bén cing ban bac giai

quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy mot trong hai bén thong bao bang
van ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi

mot trong hai bén c¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwe ciia hop dong

19.1
19.2

19.3

19.4

195

Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Hop dong nay c6 19 Diéu, duogc 1ap thanh 06 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giir 01 bén,
Bén Ban giir 05 ban dé luu trix, lam tha tuc nop thué, 18 phi va thu tuc cép Giéy chung nhan
cho Bén Mua.

Keém theo hop dong nay 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can ho mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét ké mat bﬁng lau c6 Can ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat béng Nha chung cu c6
Can hd mua ban néu tai biéu 2 cua hop déng nay da dugc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy
quan ly str dung nha chung cu, 01 (mgt) ban danh muc vat li¢u xay dung Can ho.

Céc phu lyc dinh kém Hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan ctia hai bén 1a ndi
dung khong tach roi Hop dong nay va co hi¢u lyc thi hanh d6i v6i hai bén.

Néu c6 bat ky ndi dung nao cia Hop dong nay vo hiéu, hodc c6 kha ning dan dén vo hiéu thi
trong moi truong hop, s& khong anh huong dén hiéu lyc ctia toan bo Hop dong. Cac bén sé nd
luc thoa thuan va diéu chinh cac ndi dung bi v6 hiéu sao cho phu hop véi quy dinh phap luat
va loi ich ctia mdi bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay thi phai 1ap bang van
ban c6 chir ky ctia ¢4 hai bén./.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 01
DANH SACH TRANG THIET BI VA VAT LIEU HOAN THIEN CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua ban sé:...... [oo...... /HBMBY/......... ngay [.....]thang[.....]nam[.....])
STT| KHOAN MUC VAT LIEU NHA SAN GHI CHU
XUAT
SAN

1

2

3

TUONG

1

2

3

TRAN

1

2

3

CUA PI VA CUA SO

1

2

3

THIET BI VE SINH

1

2

3

THIET BI PIEN

1

2

3
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BEN BAN BEN MUA
PHU LUC 02
BAN VE MAT BANG CAN HQ, TANG CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua ban sb:....../HPDMB/............ ngay [.....] thang [....] ndm[.....])
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PHU LUC 03
(Kém theo Hop dong mua ban sb:...... [.../HPMB/..../...... ngay [.....] thang[.....]nam[.....])

DANH MUC CAC HANG MUC QUAN LY VAN HANH

I DICH VU

Lé tan.

Quan 1y ho so hoat dong Nha chung cu.

1 Soan thao va gui thong bao hoat dong khu dan cu cho cu dan.

Quan 1y cong cu/dung cu thiét bi phuc vu hoat dong van hanh Nha chung cu.

T6 chic cac cude hop dan cu, hoi nghi Nha chung cu.

Thuc hién cong tac ké toan: thu chi chi phi hoat dong quan 1y van hanh, bao gom:
Thi phi quén 1y van hanh.

2 Chi hoat dong: bao vé, vé sinh, diét con tring, chdm soc cay, kiém tra, van hanh hé
thdng k¥ thuat chung Nha chung cu.

3 Quét, thu gom Khu vuc chung.

4 Tuan tra, gidm sat an ninh, trt ty 24/7.

5 Tuan tra, nhac nhd cu dan tudn thu ndi quy theo hgp dong mua ban da ky két.

6 Thyc hién cong tic chim soc ciy xanh: tudi ciy, bon phén, cat tia canh cay.

7 Phun xit cong trung.

8 T6 chirc trang tri khu phd dip Tét nguyén dan, Tét duong lich, Trung thu.

9 Hb trg va Phoi hop cung chinh qyyén dia phuong thong bao dén cu dan thuc hién

cac chuong trinh do dia phuong t6 chuec.

T KY THUAT

Van hanh, bao tri, bio dudng, lam vé sinh stra chita hé thong k¥ thuat chung ciia khu
dan cu (trir nhitng hang muc di ban giao cho co quan c6 tham quyén):

1.1 Heé thong xur ly nudc thai.

10 1.2 Hé thdng chiéu sang cong cong.

1.3 Hé thong nudc tudi ciy cong cong.

1.4  Hé théng PCCC cua khu dan cu.

1.5 Hé thong camera an ninh

Kiém tra, stra chira, thay thé cac thiét bi hu hong nhe, don gidn tai khu vuc chung (
11 trir khi hu hong/khiém khuyét do cu dan gay ra) dé dam bao hoat dong binh thudng
cta cong trinh nay.

Tiép nhéan, xu 1y cac thong tin dé nghi bao hanh nha cia khach hang theo hop

12 A . \
dong mua ban nha.

13 Tiép nhan va xtr Iy ho so ding ky hoan thién, sira chita nha dam bao tuan thu theo
nd1 quy khu dan cu.

14 Céc chi phi khac thugc chi phi quan 1y van hanh theo quy dinh phép luat hoac theo

thoa thuan voi don vi quan 1y van hanh.

Mic phi dich vu quan 1y nay khong bao gom: phi giri xe, tién dién, nudc, cac chi phi dich vy mua
ngoai khac nhu: internet, dién thoai, truyén hinh cép, thu gom rac.......
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PHU LUC 04

BANG CHI TIET THANH TOAN VA TIEN PQ XAY DUNG TUONG UNG
CAN HO
(Kém theo Hop dong mua ban sé:....../.../HDMB/..../...... ngay [.....] thang [.....] ndm[.....])
1. B&n Mua thanh toan Gia ban Can ho cho Bén Ban theo cac dot va sé tién theo quy dinh cu thé nhu

Sau:

S6 tieén
hanh . .
ttoznn Thué | Sé tidn
Pot (chua VAT thanh Tién do xay
thanh | Tilé (%) bao twong toan (da | Thai han thanh toén dung dw
toan gom tng bao gom kién
thué (dong) VAT)
VAT)
o iz ‘
30% Gla, Ngay khi ky Hop ddng | Hoan thanh
Potl |banvathue | ..........| ..o | o, Mua Ban Can H3 han mén
GTGT ua Ban Can HQ pha g.
Dot... | ..ol e Kh‘ong Mon hon
ngay.../..../ ...
Thanh toan
dén...% Khéng  muon  hon
Dot ... o, I T O IUUUURRN .
Gia ban va ngay.../..../.....
thué GTGT
Thanh toan
%  Gia Theo Thoéng b&o nhan Hoan thien
Pot... |DANCANHO, | vovvovors | oo | e ban giao nha cia Chu |, . "
X n X ban giao
toan bo dau tu
thué GTGT
Nhan Gidy chang nhan
(theo Théng bao cua Bén
Dot Ban) hoac khi Bén Mua
" 5% GIAbAN | ..ocoovs | oo | c6 d& nghi tu thuc hién
cuol , . e X
thu tuc xin cap Giay
chung nhan theo quy
dinh tai Hop dong.
TONG
)
CONG 100% | i e
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2. Bén Mua phai thanh toan Kinh phi bao tri phan so hitu chung cia nha chung cu (2% gia ban cin
ho) theo quy dinh sau:

S6 tién thanh
Thoi gian thanh toan Ty Ié thanh toan (%
g yle ) | toin (VND)
Bén mua s¢ thanh todn cung véi dot thanh toan nhan 1009% | e
. . N 0
ban giao Can ho theo thdng bao cia Bén Ban.

3. Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo hinh thac chuyén khoan, theo théng tin tai khoan nhu sau:
= Chutaikhoan: ...........................
= SOt KNOAN: ...,

= TaiNganhang:...........................

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 05

DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG
(Kém theo Hop dong mua ban sb:...... [.../HBMB/..../...... ngay [.....] thang [.....]nam [.....])

PHAN SO HU'U CHUNG CAC NOI DUNG
MUC | KHUCHUC NANG THUQC
NHA CHUNG CU

Phan dién tich, khong gian va hé thong két céu chiu

lyc, trang thiét bi k¥ thuat khong thude:

().  Phan s6 hiru riéng cta cac cht sé hiru Can ho
va céac chu s¢ hiru Khu thuong mai, dich vy,

(i).  Phan s hitu chung cta Khu Can ho,

(iii).  Phan s hitu chung toan bd Nha Chung cu,

bao gdm phan dién tich, khong gian va h¢ thong két
cAu, trang thiétt bi ky thuat dugc st dung chung cho
Khu thuong mai, dich vu bao gém khung, cot, tuong
chiu lyc, tuong bao, mat tién, via he, khu vuc phia
trudc Khu thuong mai, dich vy; san, vuon thugc Khu
thuong mai, dich vy; Tuong phan chia cac phﬁn dién
tich thwong mai, dich vu; San, mai, san thuong, hanh
lang, cau thang bo, thang may, duong thoat hlem
16ng xa rac, hop ky thuét, he thong cap dién, cép
nuoc, cap ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nuéc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va
cac phan khac chi thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu s¢ hitu khu chirc nang nay.

PHAN SO HUU CHUNG CUA

01 KHU THUONG MAIL DICH VU

Phan dién tiqh, khong gian, hé théng két cu chiu
luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung cho Khu can
ho khong thudc:

N . ) (). Phan so hitu riéng cta cac chil s¢ hiru Nha

0 PHAN SO HUU CHUNG CUA chung cur, va
KHU CAN HO y ‘ o
(if).  Phan s¢ hitu chung ctiia Khu thuong mai, dich

vu tai Muc 1 Phu luc nay, va
(iii).  Phan s& hitu chung ciia toan bd Nha chung
cu nhu néu tai Muc 3 phu luc nay.

Phan dién tich, khong gian, hé théng két ciu chiu
PHAN SG HUU CHUNG CUA luc,‘ trang thiét b1‘ ky th}uat Qung,i chung cho :coan bo
03 CA TOA NHA Nha chung, ngoai phan s¢ hitu chung cua Khu

thuong mai, dich vu va Khu can h nhu néu tai Muc
1 va Muc 2 phu lyc nay.
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Cong ra — vao Nha chung cu theo thiét ké, 14i di,
duong giao thong ndi bd, khong gian sinh hoat cong
dong, ting mai Nha chung cu.

Hé thdéng ha tang k¥ thudt bén ngoai duoc két ndi
vao nha chung cu (trir nhitng hé théng ha tang ky
thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thude
dién phai ban giao cho Nha nudc hoac giao cho chu
dau tu quan ly theo ndi dung du 4n dd duoc phé
duyét).

San chung, vuon hoa va cac cong trinh khac duogc
xac dinh theo ndi dung dy an dugc phé duyét khong
thudéc Muc 1 va Muc 2 phu luc nay (néu cO).

Viéc phan dinh chi tiét phan sé hitu chung, quan Iy va van hanh cia méi Khu chirc ndng va ciia toan
bé Nha chung cir sé dwoc xdc dinh can cir Hop dong mua ban va cdc Phu luc dinh kém, ho so, tai liéu
Nha chung cuw va cdac quy dinh phap ludt cé lién quan.
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PHU LUC 6

THOA THUAN PHAN QUYEN QUAN LY VAN HANH VA TUAN THU NOI QUY NHA
CHUNG CU

(Kém theo Hop dong mua ban sb:...... [.../HBDMB/..../...... ngay [.....] thang [.....]nam [.....])

THOA THUAN
Vé viéc: Phian quyen Quan ly Véan hanh va Tuan tha Ngi quy.
(Pinh kém Hop dong mua ban so.. . ..ngay.....thang....nam... .... /Hop dong thué dai
han s6.. e .. ngay.....thang.....nam.......).
Hom nay, ngay..../..../....., c&c ben gom co:
CONG TY [@]
Pia chi:
bién thoai: Fax:
Mi s6 doanh nghiép:
Dai dién boi: Chuc vu:
(Sau ddy goi tat la “Chii Pau Tw hodc Bén Bdn/Bén Cho Thué”).
Va:
Ong/Ba: Ngay sinh:
CMND/CCCD/H0 chiéu sé: Ngay cap: Noi cap:

Dia chi thuong tru:

Dia chi lién hé:

bién thoai:

bia chi email:

(Sau day goi tat la “Cw Dan hodc Bén Mua/Bén Thué”)

Sau khi Cu Dan di doc va hiéu rd noi dung duéi day, Cac Bén théng nhét nhu sau:

1. Nham dam bao cho toan bd hoat dong cuia Nha chung cu dugc van hanh mot cach an toan, van
minh, hiéu qua va phu hgp véi tirmg khu chirc nang ctia Nha chung cu, Bén Ban/Bén Cho Thué va
Bén Mua/Bén Thué/Cu Dan tai day thong nhat vé quyén quan 1y, van hanh Khu vyc thuong mai,
dich vu va Khu vyc can hg, Khu vuc chung cia toan by Nha chung cu va nhiéu van dé khac tai
Nha chung cu theo ndi dung théa thuén nay va céc tai liéu dinh kém (“Thoa thudn”). Thoa thuan
nay 1a mot phan khong tach roi cia Hop dong mua ban/Hop dong thué dai han (sau day goi tat 1a
“Hop dong”) da ky, dugc hiéu, ap dung va c6 hiéu lyc rang budc nhu Hop dong d6i véi cac bén
ky két vé cac van dé dugc dé cap tai Thoa thudn nay. Khi tham chiéu dén Thoa thuan nay cting
dong nghia vai viéc tham chiéu Hop ddng, tuy nhién néu c6 bat ky noi dung nao mau thuan hozc
khong thdng nhat giita Hop dong da ky va Thoa thuan nay, thi cac ndi dung ctia Thoa thuan nay
duogc uu tién ap dung.

2. Thoa thuan nay bao gom:
Phan 1: Nhing quy dinh chung.
Phan 2: Noi quy quan 1y quéan 1y van hanh.
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3. Beén Ban/Bén Cho Thué, Bén Mua/Bén Thué, Cu dan hiéu va dong ¥ tuan thi cac quy dinh, nghia
vu cua Bén Ban/Bén Cho Thué, Bén Mua/Bén Thué, Cu dan quy dinh trong tai Phan 1, Phan 2
ctia Thoa thudn nay va cac sira d6i, bo sung sau nay do Chu dau tu ban hanh.

4. Bén vi pham cac quy dinh cua NoOi quy sé bi xtr 1y theo cac bién phap xir 1y néu tai ban Noi quy va
cac quy dinh cua phap luat lién quan.

5. Khi chuyén nhuong Hop dong cho mét bén khac (“Bén Nhan chuyén nhuong”), Cu dan c6 nghia
vu thong bdo cho Bén Nhan chuyen nhuong cac quy dinh cia Thoa thudn nay. Bén Nhan chuyén
nhwong phai c6 vin ban cam két tuan thu day du cac quy dinh trong Thoa thuan nay va ké thira cac
quyén va nghia vu cta Cu dén theo cac Hop ddng/théa thudn ma Cu Déan d3 tham gia. Trudng hop
Bén nhan chuyén nhuong khong c6 van ban cam két vé cac ndi dung néu trén, Bén Ban/Bén Cho
Thué ¢6 quyén tir chdi xac nhan, déng ¥ chuyén nhuong va/hoic Cu dan phai chiu trach nhiém
lién doi véi Bén Nhan chuyén nhuong vé:

(i) Céc nghia vu ciia Cu Dan/Bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Théa Thuan ndy; va

(i) Céc van déwphét sinh tir viéc thuc hién/khong thyc hién bat ky nghia vu nao caa Cu dan/Bén
Nhén chuyén nhugng theo Thoa thuan nay.

6. Bén Mua/Cu Dan cam két va dam bao rang: bat ky ngudi thira ké Nha ¢ hodc bat dong san tai Nha
chung cu, ngudi nhan chuyén giao hoac bat ky nguoi nao st dung, cu trt tai Nha Chung cu cling
¢ trach nhiém tuan thu day du cac quy dinh néu trong Noi quy dinh kém Thoa thuan nay.

Thoa thuan nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

PAI DIEN CU DAN PAI DIEN CHU PAU TU
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PHAN 1: NHUNG QUY PINH CHUNG.

1.

Nguyén tic quan 1y.

Viéc phan chia quyén quan ly van hanh Khu ’thuong mai, dich vu va Khu cin hd, nhim dam
bao phuong an véan hanh phu hop vai tinh chat déc thu moi khu chire nang riéng biét, hai hoa
v€ loi ich cho cdng dong Cu dan tai Nha chung cu.

Bét ké nhiing quy dinh khac, viéc quan 1y va van hanh Nha chung cu s& vu tién tuan thi theo
nhitng ndi dung théng nhét tai phan nay. Nhitng noi dung khong duoc dé cap tai day sé ap dung
cac quy dinh ciia Hop dong mua ban va quy dinh phép luat c¢6 lién quan.

Trong truong hop c6 bat ky xung dot nao co lién quan dén quyén quan 1y, van hanh giita Cha
dau tu, Ban Quan tri, Cu dan, hodc bat ky t6 chtrc, c4 nhan nio c6 lién quan dén hoat dong cta
Nha chung cu, néu khong dugc thda thuan trudce, s€ dugce dai dién co tham quyén ctia moi bén
thuong lugng, thong nhat bd sung vao ndi dung phan ndy trén tinh than thién chi, vi loi ich
chung va loi ich chinh dang ctia mdi bén va tun theo cac quy dinh phap luat co lién quan.

Quyén quan 1y van hanh.
a. Trude thoi diém Ban Quan Tri1 duoc thanh 1ap va tiép nhén viéc quan ly van hanh.

Toan by Khu thuong mai, dich vu va Khu can hg, Khu vuc chung cua ca Nha chung cu
s€ dugc quan 1y, van hanh théng nhét béi Chu dau tu. Theo do, Chu dau tu cd quyén tu
minh (néu c6 chtrc nang quan 1y, van hanh) hoic thué mot doanh nghiép c6 chirc ning
quéan ly van hanh dé van hanh. Mitc phi quan 1y van hanh s& can cir theo Hop dong hoic
theo thong bao ciia Chu dau tu vao ting thoi diém cho phu hop vai tinh hinh thuc té.

b. Sau khi Ban Quéan Tri dugc thanh 1ap va tiép nhén vi¢c quan ly van hanh.

I Déi voi Khu thuong mai, dich vu: Cha dau tu sé tiép tuc dugc toan quyén quan
1y, van hanh Khu thuong mai, dich vu doc 1ap v6i Khu can hg (do Ban Quén Tri
dai dién quan ly), va s€ tuan theo noi quy Nha chung cu do Chu dau tu di ban
hanh (hoic bat ky ban stra d6i, bo sung nao sau d6 boi Chu dau tu), nham dam
bao van hanh toan bd Khu thuong mai dat hiéu qua khai thac t6t nhat.

Cong ty quan ly, van hanh Khu thuong mai, dich vu tai thoi diém nay s& do Chu
dau tu tiép tuc lwa chon, quyét dinh ky Hop dong dich vu quan ly van hanh va
thong bao cho cac chu s¢ hiru Khu thuong mai, dich vu. Pé 15 rang, hop dong
gitta Chu dau tu va Cong ty quan 1y, van hanh nay s& rang budc tat ca chi so
hiru, nguoi sir dung hop phap Khu thuong mai, dich vy tai thoi diém d6 ma
khong can phai thong qua tai Hoi nghi Nha chung cu hodc bat ky thii tuc hodc
tién trinh hodc cudc hop nao gilra cac bén co lién quan.

Bén Mua hoic chu so hitu phan dién tich thuong mai, dich vu c6 trach nhiém
dong phi quan 1y, van hanh theo thong bao dong phi cho Chu dau tu. Chi dau
tu c6 nghia vu ghi nhan va phan anh day di moi hoat dong thu, chi tién Phi quan
ly van hanh, Kinh phi bao tri ciia Khu thuong mai (néu c6) va théng bao cho
cac chu s¢ htru Khu thuong mai, dich vu mdi quy mot 1an vao 10 ngay dau tién
ctia mdi quy. Phi quan ly, van hanh chénh léch duong (Tong phi quan ly van
hanh thu duoc 16n hon Téng chi phi quan 1y van hanh d3 chi) ctia mdi nam s&
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duogc két chuyén vao chi phi hoat dong cho nam tiép theo. Phi quan 1y, van hanh
chénh 1éch &m (Tong phi quan 1y van hanh thu duoc it hon Tong chi phi quan
1y van hanh da chi) ctia mdi nam s& duoc cac chu sé hiru Khu thwong mai, dich
vu dong bu vao ky dong Phi quan 1y van hanh cua thang dau tién nim tiép theo
(néu Phi quan 1y van hanh duoc dong theo thang) hodc vao ky dong Phi quan 1y
van hanh ctia ndm tiép theo (néu Phi quan 1y van hanh dugc dong theo nim).
Phan chénh 4m nay duoc phan b tinh trén ty 18 dién tich s¢ hitu riéng (thong
thuy hodc dién tich theo Gidy chimg nhan, néu di duoc cip Gidy ching nhén)
ctia mdi chit s¢ hitu trén tong dién tich s& hiru riéng (thong thuy hodc dién tich
theo Gidy chimg nhén, néu di duoc cip Gidy chimg nhén) cua tit ca cac chi s¢
hiru Khu thuong mai, dich vu.

Bén nao chdm thanh toan Phi quan 1y, van hanh s& phai thanh toan bd sung thém
tién 14i tinh trén s6 tién cham dong va thoi gian chdm dong, voi lai sut 1a
13,5%/nam (quy dinh nay ap dung d6i v6i ca Chir dau tu trong truong hop Chu
dau tu con git lai phan dién tich thwong mai, dich vu nao chua ban). S tién
cham déng (bao gdm l4i) truy thu duogc sé két chuyén thanh phi quan 1y, van
hanh cho nam tiép theo.

Tuy theo sé tién cham dong va thoi gian cham dong, Chu dau tu duge quyén
quyét dinh ngimg hodc cit bot mot phan, toan bo tién ich van hanh di véi bén
cham dong, bao gdm nhung khong gidi han cac bién phap: ngimg cung cap dién,
nudc, thang may, gii giit xe cho dén khi cac khoan ng phi (bao gdm 1i) duoc
thanh toan day du.

Trong trudng hop c6 thay doi don gia phi quan ly van hanh (muc phi quan ly
van hanh) Khu thu’opg mai, Qjch vy, Chu dau tu s€ thong bao cho Bén Mua
trude 30 ngay tinh dén thoi diém ap dung.

ii. Dbi véi Khu cian hd: Khu cin ho s& do Ban quan tri quan 1y theo quy dinh phap
luat vé quan 1y, van hanh Nha chung cu. Viéc quan 1y van hanh cta Ban quan
tri khong duogc lam phuong hai dén quyén, loi ich cua Chu dau tu, cac chu s&
hiru phﬁn dién tich thuong mai, dich vu.

Céc nghi quyét, quyét dinh, chép thudn, hanh vi, phan dbi, thong béo ....cua Hoi
nghi nha chung cu, Ban Quan Tri, néu trai véi cac ndi dung thda thuan nay, s€
khong c6 gia tri va hi¢u luc ddi véi Cha dau tu, cac chu s& hiru ph?ln dién tich
thuong mai, dich vu tai Khu thuong mai dich vu.

3. Phan dinh Dién tich chung.

a.
b.
C.
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Phan Dién tich chung ctia Khu thuong mai, dich vu la: quy dinh tai Muyc 1, Phu luc 5.
Phan Dién tich chung cua Khu can ho 1a: quy dinh tai Muc 2, Phu lyc 5.
Phan Dién tich chung ctia toan b Nha chung cu: quy dinh tai Muc 3, Phu luc 5.

Phan Dién Tich Chung nay s& dugc quan 1y, van hanh béi cong ty quan 1y van hanh do
Chu d4u tu lya chon va ky hop dong.

Sau khi Ban Quén Tri dugc thanh 1ap va cong nhan, trach nhiém dong chi phi quan 1y,
van hanh phan S¢ Hiru Chung duge phan bd cho cac chu s¢ hiru Khu thuong mai, dich
vu va cac chi s¢ hiru Khu cin ho theo ty 18 giita tong dién tich sir dung riéng (thong
thily hodc theo Gidy chimg nhan, néu da dugc cip Gidy chimg nhan) Khu thuong mai,
Khu cin ho va tong dién tich san xay dung Nha chung cu.

Ban Quén Trj ¢6 trach nhiém thu va dong chi phi quan 1y van hanh phan S Hitu Chung
nay cho Chii dau tu theo nguyén tic phan bd chi phi nhu néu trén.

Trudce hodc vao thdi diém Ban Quan Tri tiép nhan quan 1y van hanh, Chu dau tu (dai
dién cho cac chi s6 hitu phan dién tich thwong mai, dich vu) va Ban Quan Tri (dai dién
cho cac chu so hiru can ho) s& cin ctr vao ho so, tai liéu Nha chung cu dé cting nhau
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phan dinh ranh giéi Khu vyc chung ctia Khu thuong mai, dich vu; Khu vuc chung cua
Khu Can h¢ va Khu vuc chung ctia Nha chung cu trén thyuc dia.
4, Bao tri.
Viéc bao tri phén sO htru chung cia Khu thuong mai, dich vu s€ do Chu dau tu dai dién cac
chu s¢ hitu phan dién tich thwong mai, dich vu thuc hién. Kinh phi bdo tri dung dé bao tri phan
sO hiru chung Khu thuong mai, dich vu s€ do Chu déu tu quan ly bang mdt tai khoan chuyén
dung do Chu dau tu thanh 1ap nhu quy dinh tai Hop dong.
Viée bao tri phan s hitu chung ctia Khu can h va phan S¢ Hitu Chung (toan bo Nha chung
cu) tru:c’rc thoi diém Ban Quan Tri ﬁuqc thanh 1ap va tiép nhan van hanh s€ do Chu dau tu thl_,l’C
hién bang Kinh phi bao tri cia phan dién tich nay. Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap, tiép
nhan van hanh phén Khu Can hg, quyét toan Kinh phi bao tri cua Khu can hg, phan S6¢ Hiru
Chung thi Chu dau tu s€ chuyén kinh phi bao tri Khu can hg, phan S¢ Hru Chung theo s6 liéu
quyét toan vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban Quan Tri lap theo thoa thuén tai Hop dong va
quy dinh phap luat. Bén Mua gitr lai phan kinh phi bao tri phan s6 hiru chung Khu thuong mai,
dich vu dé bao tri phan dién tich nay theo quy dinh tai Hop dong, thda thuan nay va phép luat
cé lién quan.
5. Noi quy quan 1y.
Nbi quy quan 1y: quy dinh tai Phan 2 [Noi quy quan Iy van hanh].

Stra d6i bo sung nodi quy: tuy theo tinh hinh thyc té, Phan 2 [Noi quy quan ly van hanh] dinh

kém sé& duge Chu dau tu didu chinh, stra d6i, bo sung tiy timg thoi diém va s& dugc thong bao

hoac niém yet cong khai tai vi tri thuan tién.
Hiéu luc ap dung: Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va tiép nhan quan Iy van hanh, Noi quy quan
1y van hanh d6i v6i Khu cin ho co thé s& duge stra d6i, bo sung bai Hoi nghi Nha chung cu. Tuy
nhién, bat ké c6 dugc thong qua hop 18 boi Hoi nghi Nha chung cu, bat ky ndi dung stra d6i nao duoc
thong qua bdi Hoi nghi Nha chung cu trai, mau thuin véi ban ndi quy dinh kém Théa thuan nay,
hodc gay bat loi dén quyén, lgi ich chinh déng ctia cac chu s¢ hitu phﬁn dién tich thuong mai, dich vu
nhu: ngan cAm, han ché, can tré hodc kiém soat hoat dong kinh doanh binh thudong cua khu vuc
nay..., thi phan ndi dung stra d6i bo sung nay khong c6 gia tri va khong c6 hidu Iuc ap dung dbi véi
Chu dau tu, cac Bén Mua/Cu dan sé hiru phﬁn dién tich thuong mai, dich vu.

36



DU THAO LAN 2 [TYPE HERE] PHE DUYET NGAY..../......[......

PHAN 2: NOI QUY QUAN LY VAN HANH.

Piéu 1. Quy dinh ddi v6i chii s hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung
cw

1. Chu s hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do
B¢ Xay dung ban hanh va Ban ni quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh~gi§y to' chirmg minh nhén than tai quay 18 tan
(néu co) hodc tai to6 bdo v€ va phai tudn thu sy huéng dan cuia 1€ tin hoac bao vé nha chung cu. Trong
truong hop can thiét, 1€ tan hodc bao v€ nha chung cu dugc gilr cac gidy to chimg minh nhén than cua
khéch ra vao nha chung cu dé€ phuc vu cho viéc kiém soat an pinh, an toan cua nha chung cu. Doi véi
khu vuc danh cho van phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh gidy to chung
minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai cin ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu c6) hodc tai t6 bao vé va
0 trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an phuong so tai theo quy dinh.

4, Nqui str dung cin ho, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trudc phap Luat vé cac hanh vi vi pham
Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung ddi véi nhan vién 1am viéc tai khu vuc van phong dich vy, thuong mai: do
chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Cac hanh vi bi nghiém cim trong quén 1y, sir dung nha chung cu bat budc phai thyc hién dugc quy
dinh tai Dicu 6 cua Luét Nha ¢ s6 65/2014/QH13, Di€u 35 ctiia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CPngay 20
thang 10 nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 Diéu ctia Luat Nha
¢ va phap Luat c6 lién quan.

2. Cac hanh vi khic gy anh hudng khong tét dén cong dong va nguoi st dung nha chung cu do Chu
dau tu hoac Ban Quan tri hodc Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

3. Mot s6 hanh vi cy thé bi nghiém cim:

. Gay mat an ninh, trat ty, dua gidn 16n tiéng, ruot dudi x6 day trong khu virc chung — cong cong,
noi tuc, chiri bay, sir dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac thiét bi phat ra am thanh gay on
a0 1am anh huong dén sinh hoat ctia cac chu s& hiru, ngudi str dung nha chung cu.

. Phong ué, xa rac hodc cac loai chat thai, chat doc hai khong dung noi quy dinh, giy 6 nhiém
moai truong, gdy tham dot cho cén ho lan can.

. Ném bat ctr vat gi tir cura s6, ban cong cua can hd.

. Quang cdo, viét, v Ién tudng, san, phan di¢n tich cong cong hoac s dung chung, mat ngoai

moi can hd hodc tudong bao nha chung cu.

. Chan, tha, nudi gia suc, gia cam trong nha chung cu. Tha rong vat nudi, thu cung hodc dé vat
nudi phong ué bira bii, mang thi cung dén khong gian sinh hoat cong dong, khong ro mdm
hodc thyc hién cac bién phap ddm bao an toan cho ngudi xung quanh khi chan tha vat nudi.
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. Pét vang ma, dbt lira trong nha chung cu, trr dia diém duge dot vang ma theo quy dinh tai nha
chung cu.
. Cu dan khong phoi, & quan 4o va bit ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian

tir lan can tré 1én hodc vit ngang cira sd cua can ho Cu dan khéng dugc gitt, treo, phoi phong
hodc cho phép ngudi khac (khach viéng tham, khach tam tra) giit, treo, phoi phong quan 4o
hodc nhitng vat dung hodc 1a dé cac d6 dung hodc vat dung khac tai khu vuc san chung, mai
nha, ban cong, tudng rao, hanh lang, 16i vao hodc bat ky khu vuc nao ciia Nha Chung cu c6
thé gy ra phién phtic va gay thiét hai cho cac Cu dan khac ciia Nha Chung cu.

. Cu dan dugc phép dat chau cay canh & ban cong va phai dung dia st hodc vat 16t thich hop ké
duoi chau canh. Viée trang tri cho ban cong phai phu hop v6i my quan chung ciia Nha Chung
cu. Ludn gilr gin va bdo quan ban cong gon gang ngan nap va sach s¢;

. Ngoai trur vi tri kho bai trong Nha Chung cu dugc xay dung theo thiét ké ban dau, khong sir
dung ban cong dé luu giit cac dung cu thé thao, d6 choi, cac loai thung, hop glay, hay vat dung
du thira bt ky. Ban Quan ly s& yéu cau chuyén khoi ban cong moi d6 noi that, cay canh hoic
dd vat gy mat my quan Nha Chung cu;

. Khong dit, cAdu moc bat ky vat vao trén ban cong.

] Panh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

. Kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, d& chay, giét mo gia stic, gia cim, cac
nganh nghe gdy 6 nhiém hodc giy nguy hiém cho tinh mang, tai san cua nguoi st dung nha
chung cu.

. Mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chat ma tay tai can ho va cac khu vuc khac trong nha
chung cu.

. Coi n6i, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san thudc phan sé hitu chung

hoac phan sir dung chung dudi moi hinh thire. Duc pha, cai tao, thao do hoac lam thay d6i két
cau chiu luc, hé thong ha tang k¥ thuat, trang thiét b st dung chung, kién tric bén ngoai nha
chung cu. Ty ¥ chuyén déi cong nang, myc dich st dung phéan dién tich, cac thiét bi thudc so
hitu chung, sir dung chung cta nha chung cu.

Pié¢u 3. Quy dinh vé viéc sir dung phén sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Str dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké sir dung.
2. Khong duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.

3. Tuén tha day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, céng ning theo quy dinh ciia phap Luat vé
nha 6.

5. Tuén thii day dii cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ciia nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho pht hop v6i timg nha chung cu
(néu co).

Pidu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw hong, thay ddi hoic lip dit thém trong cin hj, phin
dién tich khac thudc s& hiru riéng

1. Truong hop can ho hodc phan dién tich khac thugc s hiru riéng c6 hu hong thi chu s¢ hiru hoac
nguoi st dung dugc quyén sua chira, thay thé nhung khong duge lam hu hong phan s¢ hitu chung va
anh hudng dén céc chu sé hiru khéc.

2. Truong hop thay thé, sira chita hogc lp dit thiét bj thém thi phai bao dam khong lam thay doi, bién
dang hodc lam hu hong két cau cia nha chung cu.

3. Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan s hiru chung, sir dung chung gdn lién véi can ho,
phan dién tigh khéc thudc s¢ hitu riéng thi vi¢c thay thé, stra chira phai dugc thyc hién theo quy dinh
cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh nhung khong dugc lam anh
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huong dén phan so hitu riéng ciia cht so hitu khac. Chi s¢ hitu phai thong bao cho Ban quan tri, don
vi quan 1y van hanh dé kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Diéu kién thuan lgi cho
don vi thi cdng khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop nha chung cu ¢6 khu véan phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu hong cac thiét bi thudc
phan sir dung chung cua nha chung cu thi chu s hiru khu chirc nang nay phai thuc hién stra chira, thay
thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu khi sta
chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu va chi
dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang t6i 18 gid chiéu hang ngay dé tranh lam anh huéng dén
hoat dong cuia nha chung cu.

6. Cac quy dinh cu thé khac:
a.  Chuyén dén va di:

- Céc Chu s6 hiru/ Ngudi cu tra can ndp “Phiéu xin duoc chuyén dén/don di” — dén Ban quan
1y it nhat 03 ngay lam viéc trude khi chuyén dé dung dén hoac chuyén di. (dinh kém phiéu
xin chuyén dén/don di). Phiéu nay co6 thé nhan tir van phong Ban Quan Ly hodc tai quay
L€ tan;

- Céac Chu s¢ hitu/ngudi cu tri can ndp mot khoan tién dat coc (khong tinh 1i) 13 20.000.000
dong (Hai muoi triéu dong chan - Khoén tién nay sé dugc xem xét lai tuy vao tung thoi
diém) cho Ban quan 1y tda nha. Khodan tién dét coc dugc thu voi muc dich ddm bao chu sé
hiru phai c6 trach nhi¢m thu gom va van chuyén rac thai, phe liéu do qua trinh thi cong gy
ra va stra chira nhitng thiét hai (néu c6) xay ra cho céc tién ich chung cua téa nha trong qua
trinh van chuyén néu trén. Chi phi cho moi thiét hai, s€ khong gidi han trong khoan dét coc
trén ma dugc tinh dya trén chi phi stra chita / thay mai thuc teé.

b.  Quy dinh ddi véi viéc chuyén dén/ Don di

- Céac Chu s hitu/ngudi cu tra can hudng dan cong ty/nguoi phu trach van chuyén hang phai
tuan thu nhiing ndi quy sau:

* Trudce khi don dén Chu so hiru / nguoi cu tra phai lién hé v6i phong quan 1y hay 1€ tan
toa nha dé dugc bo tri cho dau xe tai;

* Vi loi ich cho tai san cia minh va cta nguoi khac, cac Cu dan vui long ty giam sat cong
tac van chuyén dé bdo dam khong lam hu héng thang may, khu vuc cong cong, tién ich
chung va thu don tat ca phé li¢u thi cong, rac thai khi xong vi¢c chuyén dén. Cac Chu s&
hiru / ngudi cu tra phai co6 trdch nhiém do6i véi moi thiét hai, mat mat xay ra trong qua trinh
chuyén dén/ don di;

* Viéc van chuyén chi dugc thyc hién tir 9h sang dén 16h30, thir Hai dén thir Bay (trr ngay
18). Thoi gian trén co thé thay doi phu thudc vao khdi lugng hang van chuyén ra, vio toa
nha;

* Nhimng tién ich & cac khu vuc cong cong nhu sanh thang may va cau thang bo phai dugc
che chan/ bao vé€ can than. Khong dugc stir dung khu vuc cong cong nhu sanh thang may
va cau thang bg dé lam kho chira hang hoa. ..

* Viée str dung thang chd hang dé chuyén vat liéu va rac phé liéu phai theo huéng dan cua
nhan vién Quan 1y;

* Moi nguyén vat lidu va phé lidu trong qua trinh van chuyén phai duoc thu don mdi ngay;
* Cong ty van chuyén phai c¢6 trach nhiém ddi véi moi hanh vi, thai d6 cu xir ctia nhan vién
truc thudc, va ddm bao khong gay phién toai dén cac Cu dan khac;

* Khong hiit thude, an udng tai khu vure cong cong: Hanh lang, cdu thang, sanh toa nha, ...
* Nghiém c4m moi hinh thtrc quang céo, tiép thi trong toa nha ma chua c6 su dong ¥ cua
Ban quan ly Nha chung cu;
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*_ Trong trudng hop ching minh thiy viéc van chuyén khong co xét duyét trudce tir Cong
ty quan 1y, mang tinh trai phép, vi pham Quy dinh tai Nha chung cu, thi Ban quan ly hoan
toan co quyén ngung van chuyén.

c.  Hoan thién — Thi cong — Sira chira: xem hudng dan tai so tay thi cong — hoan thién va trang tri
ndi that (dinh kém).

Dieu 5. Quy dinh vé viéc xir ly khi ¢6 su co ctiia nha chung cw

1. Khi gdp su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu thi chi s&
hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan 1y nha chung cu dé xu ly.

2. Truong hop gip su cd khan cp, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi phai thyuc hién
theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bi€n chi dan thoat hi€ém hodc hudng dan cua bao v¢, don vi
c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

3. Quyeén ra vao trong trudng hop khan cip, can thiét:

Trong truong hop khan cép (vi du: xir 1y sy ¢b chdy, nd), Chii dau tu/Ban quan 1y ¢6 thé vao can ho/cin
thwong mai dich vu dé xtr Iy ma khong can phai théng bao trudc hoac duoc su cho phep cua chu so
hiru, nguoi str dung va s€ khong chiu trach nhiém vé cac thiét hai, t6n that vé tai san trong truong hop
nay. Tuy nhién, Ban quan 1y s& nd luc hop Iy dé giam thiéu moi thiét hai dé thuc hién quyén nay.

Khi can thiét (trir truong hop 1§han cap, bat kha khang phai vao hoac c6 mat ngay trong Céan ho), Ban
Quan 1y ctr nguoi ¢6 tham quyén cung nha thau/cong nhan mang theo thiét bi dung cu thi cong dé vao
Can ho thue hién mot hodc nhiéu cong viée néu dudi day sau khi Ban Quan 1y da gui Thu thong bao
ve thoi gian cu thé dén Chu ho:

- Thanh tra/kiém tra tinh trang cac thiét bi ¢ lién két voi hé thong k¥ thuat Nha Chung cu.

- Thuc hién cong viéc kiém tra dinh ky dugc yéu cau cho hé théng k¥ thuat Nha Chung cu.

- Trong qué trinh thi hanh nghia vu khi khan cip, ngoai trir nhitng thiét hai gy ra do so suat ctia
Ban Quan 1y va cac nhan vién da néu, Ban Quan tri / Ban Qudn 1y cling nhu:’m(_)i ca nhan truc
th1,1c§c s€ khong chiu trach nhiém hodc chap nhan viéc quy trach nhiém cho bat ky thiét hai, ton
that nao gay ra cho Can hd va tai san lién quan.

Picu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

1. Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién

quan dén viéc quan ly, sit dung nha chung cu trén ban tin hoac bang thong bao hoac phuong tién thong

tin khac cua nha chung cu.

2. Cac ndi quy V:é phong chay, chita chay phai dugc gin dang noi quy dinh; ndi quy str dung thang

may phai dugc gan dung noi quy dinh dé ddm bao viéc str dung dugc an toan, thuan tién.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cw

1. Yéu cau Ban quan tri va don vi quan ly van hanh nha chung cu cung cép thong tin, cac ndi dung

lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chu s6 hiru nha chung cu ¢ trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh ctia phap Luat.

3. Chap hanh nghiém chinh cic quy dinh ciia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, str dung nha chung

cu do Bo Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo quy

dinh cta phap Luét va theo thoa thuin véi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan Iy vén hanh nha chung cu, chu s¢ hitu, nguoi sir dung, nguoi

tam tru va khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Ban ndi quy nay hodc

vi pham quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo

murc d§ vi pham s& bi xem xét, xur 1y theo quy dinh cua phap Luat va phai boi thuong thiét hai do hanh

vi vi pham ctia minh gay ra.
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2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hiru, nguoi str dung phai
nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir 1y vi pham ctia co quan, t6 chitc c6 thim quyén.

3. Bé dam bao mdi trudng sdng vin minh, hién dai va 6n dinh cho Cu déan, Cu dan (bao gdm nhung
khong gid1 han: nguoi so hitu, st dung, thué, bat ky ngudi nao ra, vao Nha chung cu...) sau day dong
y Chu dau tu/Ban quan 1y ¢6 quyén ap dung cac murc ché tai nhu néu tai muc 4 dudi day.

4. Cac muc ché tai cu thé:

C6 hanh vi gay thiét hai ddi véi cac dd dac, vat
dung hoac céac té}i san thugc s¢ hiru chung, khu
cdng cong, bao gom ca céc thiét bi khu cong

vién,....

Toan bo chi phi phat sinh dé thay thé
hién tai.

Phoi quén, 40, dat, treo chau hoa, cay canh trén lan
can, hoac khong dtng noi quy dinh.

1000.000 (Mt triéu ddng chin)/Ian.

Néu‘ cu din khong phi hop BQL duoc
quyen tam ngung cung cap dién, nudcC.

Hut thude trong khu vuc cAm hoic khu vuc c6 nguy
co mat an toan, vt tan thuoc vao nha cu dan khac
hodc khong dung noi quy dinh (c6 chiing minh ro

rang).

1000.000 (Mét trigu dong chan)/lan.

Néu cu dan khong phéi hop BOL
duoc quyén tam ngung cung cap
dién, nuoc.

Tha nubi tha rong, khéng ro mdm hoac dem, mang
thl’J nuéi vao khu tién ich chung, khu vuc cé bién
cam.

1.000.000 (M6t triéu dong chan)/lan.

Lam 6n bang nhiéu hinh thic khac nhau gay anh
hudng dén cu dan Can nha khac (ti 22:00

— 06:00).

2000.000 (Hai trigu dong ch&n)/lan. Néu
cu dan khong phoi hgp BQL dugc quyén
tam ngung dich vu dién nudéc.

Bo rac khong ding noi quy dinh. Van chuyén réac
hay chat thai tai khu vuc chung ma khong duoc
doéng goi dung quy cach.

1.000.000 (Mét triéu dong chan)/lan.

Budc vé sinh sach s& khu vurc gay ban
va van chuyén rac di ngay khi phat
hién.
Néu cu dan khong phdi hop BQL
dugc quyén tam ngung dich vu dién
nudcC.

Phong ué, xa rac hoic cac loai chat thai, cht doc
hai va cac chat nguy hiém khong dang noi quy
dinh.

1.000.000 (Mt triéu dong chan)

Budc vé sinh sach s& khu vuc gay
ban. Néu cu dan khong phdi hop
BQL dugc quyén tam ngung dich vu
dién nuac.

Xay dung, cai tao, stra chira, coi ndi khdng phép,
thay ddi mau son bén ngoai can nha, lz“ip dat cuc
nong may lanh khong dang quy dinh va thi céng
cac hang muc khac anh huéng dén my quan chung
cta khu nha lién ké.

5.000.000 (Nam triéu dong

chan)/lan. BQL tam ngung dich vu
dién nudc va cho dén khi chu cin nha
phai hoan tra hién trang va/hoac Ban
Quan ly c6 quyén d& nghi co quan c6
tham quyén.
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1.000.000 (Mt trigu dong)/lan. Yéu
cau di chuyén xe vao khu vuc bén
bau xe may trén via he, long duong va / hodc dau trong can nha hodc ding vi tri do xe
Xe vao khu vuc cam dau xe. Dau xe tai cac khu vuc Cu dan. BQL nhic nhé néu cu dan
9 chung hay trén duong, dac biét 1a dau xe trén via khéng hop tadc s& tién hanh tam
hé can tré 161 di bd va trude 10i vao hodc mat tien ngung dién nude doi Vi can nha.
nha cta cén nha khac
5.000.000 (Nam triéu dong
10 Ném hogc dé dd dac, vat dung roi tir trén cao | chdn)/lan.
xuong. Budc bdi thuong, khic phyc hau qua
(néu cd)
Quang céo, viét, v& lén tuong, san, phan dién tich | 5.000.000 (Nam tricu dong
cong cong hogc sir dyng chung, mét ngoai moi can | chgn)/Ian.

11 ho hodc tuong bao nha chung cu. . . .
Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau
hodc tra chi phi khoi phuc.
1.000.000 (Nam triéu dong

D6t vang ma trong Can ho hoic ngoai hanh lang | chin)/lan.
12 hﬁgc)khu vuc chung —cbng cong (tru khu vuc dugc Néu Cu dan khong hop tac, BQL s¢
phep tién hanh tam nging cung cap dién,
nudc.
Panh bac, t6 chic danh bac, mdi giéi mai dam, Théng béo va hd trg cho chinh quyén
13 mua ban, tang tri, st dung trai phép chat ma tay, dia phuong, co quan cong an xu |y
chat kich thich trong danh muc cam. theo tham quyén.
2.000.000 (Nam triéu dong
X6 ddy, ruot duoi, danh nhau tai khu vuc chung — | chin)/lan,
14 khu vuc nguy hiém nhu hanh lang, thang may, ho . o
boi, choi thé thao khong dung noi quy dinh gay mat Bugc cham dut va rol khoi khu vuc
trat tu. dang thuc hién hanh vi.
Phat 1.000.000 dong (mét triéu
15 Puong éng nuéc b chin hoic 1am vo duong éng | dong)/lan.
nuoc Budc thanh toan toan bo chi phi khic
phuc, stra chira.
, Phat 1.000.000 dong (mét triéu
Str dung hé thong dién, nudc tai khu‘vuc chung — dong)/lan.
16 ktlu Ve CE)ng cong tna Ifh(?ng €0 Sy dong y cia chi Budc hoan tra lai chi phi cho Cu dan.
dau tu hoac Ban quan ly toa nha
Tam ngung thi cong.
T6 chuc/thi cong nhiing cong viéc c6 kha nang gy | Phat 2.000.000 dong (nim trigu
17 chay nhu: han, xi....nhung khong trang bi binh dong)/lan.
chira chay. Budc trang bj ddy du binh chira chay
mai dugc tiep tuc thi cdng.
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2.000.000 ddng (Nam triéu dong
18 Kltzh hoat’ chubng bao chay khi khéng xay ra tinh chan)/lan.
huong chay
Chan dwong thoat hiém hay thiét bj chira chay, gay | 2:000.000 dong (Nam trigu dong
19 ach tac tai cau thang thoat hiem. chan)/In.
Chan, mo cira ngan khéi, ctira chong chay.
20 Cong nhan vao chung cu thi cong khong dang ky Budc diang ky ding quy dinh, néu
hop 1€ khbng s& moi ra khoi toa nha.

Diéu 9. Sira doi, bd sung

Nham dam bao xay dung 16i séng van minh, an toan cho cu dan, Bén Mua dong ¥ rang Chu dau tu c6
quyen stra d6i, bd sung Ban ndi quy nha chung cu nay cho pht hop véi yéu cau quan 1y tai timg thoi
diém.

Ké tir khi Ban quan tri dugc thanh 1ap va nhan ban giao viéc quan 1y, van hanh, viéc stra doi, bd sung
Bén ndi quy nay s& do do Ban Quan trj quyét dinh hodc xin ¥ kién tai Hoi nghi nha chung cu, can cir

theo quy dinh phap luat cé lién quan.
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